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INQUADRAMENTO TERRITORIALE 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

località: prosecuzione via Bellini 
Foglio 18  mappale n.  13229   

                       
quota altimetrica:  m  400 

1111    

2222    

COMPARTO VALLE DEL LUIO       codice ecografico _______________ (DGC 233 del 21/11/2012) 
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INCERTA O IGNOTA  

MEDIOEVO  

SECOLO XV°  

SECOLO XVI°  

SECOLO XVII°  

SECOLO XVIII°  

PRIMA META’ SECOLO XIX°  

SECONDA META’ SECOLO XIX°  

PRIMO ‘900  

SUCCESSIVE AL 27/08/1956  
(piano di fabbricazione)  

RECENTE X 

  

  

  

  

EPOCA DI COSTRUZIONE 

RESIDENZIALE x 

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE  

RURALE  

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO X 

VUOTA  

ALTRO:   

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE 

RESIDENZIALE  

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE  

RURALE  

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO  

VUOTA  

ALTRO: roccolo  

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE 

FABBRICATO ISOLATO X 

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA  

FABBRICATO A CORTE  

FABBRICATO A TORRE  

PALAZZINA  

VILLA  

TETTOIA  

ROCCOLO  

CAPANNO DA CACCIA  

ALTRO :  

ANALISI TIPOMORFOLOGICA 

DI ANTICA FORMAZIONE  

STORICAMENTE CONSOLIDATE  

RECENTI  

RECENTISSIME  

ATTUALMENTE IN CORSO  

ALTRO: NUOVA COSTRUZIONE x 

TRASFORMAZIONI EDILIZIE  
E/O FUNZIONALI 

AREA DI PERTINENZA 
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE X 

AREA DI PERTINENZA NON 
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE  
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ACCESSO 

CARRALE PAVIMENTATO x 

CARRALE NON PAVIMENTATO  

CARRABILE CON MEZZI SPECIALI   

MULATTIERA  

SENTIERO  

SERVIZI PRESENTI 

RETE ELETTRICA x 

RETE FOGNATURA x 

RETE ACQUA x 

RETE GAS x 

ALTRO  

ANALISI DEL FABBRICATO 

• Edificio di nuova edificazione (1) con pianta a corte ad due piani fuori terra e fabbricato accessorio 
interrato (2) sul lato nord.  
La struttura è in calcestruzzo armato con tamponamenti in laterizio rivestiti in pietra, intonaco e legno. 
Tetto a due falde con struttura in legno, manto di  copertura in laterizio, lattoneria in rame. 
Serramenti e ante esterne in legno; balcone in ferro e legno. 

• Il fabbricato accessorio, parzialmente interrato, ha struttura in calcestruzzo armato, copertura a ter-
razzo e rivestimento di facciata in pietra e intonaco; serramento in ferro e legno. 
 A monte e a valle dell’edificio muri di contenimento in calcestruzzo armato rivestito con pietra locale e ter-
razzamenti con terre armate inerbite .  
 
Cortili esterni pavimentati con lastre rettangolari di pietra e cubetti di porfido e pietra di Luserna; ampia ci-
sterna interrata per la raccolta dell’acqua piovana. 

STATO DI CONSERVAZIONE 

BUONO x 

MEDIOCRE  

PESSIMO  

RUDERE  

SODDISFACENTE  

x 

 

 

 

 

x 

 

 

 

 

 Strutture Copertura Parti complementari  

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO 

L’edificio è posto al limite superiore di balze coltivate con arbusti da frutto (piccoli frutti); L’area è delimitata 
con recinzione in rete metallica; sul lato ovest del fabbricato area boscata con inserimenti di castagni da 
frutto. 
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OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO 

 
Edificio di nuova realizzazione. 

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO 

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati e manutenzione delle colture agricole esistenti. 
 

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE 

RIFERIBILE ALL’INTERA UNITA’  

RIFERIBILE ALL’AREA ESTERNA X 

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO  

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA  

ALTRO:  

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO 

GRADI D’INTERVENTO  
RIFERITI AL FABBRICATO 

IV   

SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO BASSA   

SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA   

SENSIBILITA’ PAESISTICA MEDIA 3  

SENSIBILITA’ PAESISTICA ALTA  4,5 

SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO ALTA   

CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO 
C
o
n
te
s
to
 

e
s
te
rn
o
 

e
d
if
ic
io
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 04/01/2012 

Località: Viana 
Foglio 18 mappale 12928       quota altimetrica: m 325 
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 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 04/01/2012 
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INCERTA O IGNOTA  

MEDIOEVO  

SECOLO XV°  

SECOLO XVI°  

SECOLO XVII°  

SECOLO XVIII°  

PRIMA META’ SECOLO XIX°  

SECONDA META’ SECOLO XIX°  

PRIMO ‘900  

SUCCESSIVE AL 27/08/1956 
(piano di fabbricazione)  

RECENTE (2009) X 

  

  

  

  

EPOCA DI COSTRUZIONE 

RESIDENZIALE/PRODUTTIVO X 

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE  

RURALE  

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO  

VUOTA  

ALTRO  

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE 

RESIDENZIALE/PRODUTTIVO X 

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE  

RURALE  

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO  

VUOTA  

ALTRO  

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE 

FABBRICATO ISOLATO X 

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA  

FABBRICATO A CORTE  

FABBRICATO A TORRE  

PALAZZINA  

VILLA  

TETTOIA  

ROCCOLO  

CAPANNO DA CACCIA  

ALTRO :  

ANALISI TIPOMORFOLOGICA 

DI ANTICA FORMAZIONE  

STORICAMENTE CONSOLIDATE  

RECENTI  

RECENTISSIME  

ATTUALMENTE IN CORSO X 

ALTRO:  

TRASFORMAZIONI EDILIZIE  

E/O FUNZIONALI 

AREA DI PERTINENZA 
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE 

X 

AREA DI PERTINENZA NON 
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE 
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ACCESSO 

CARRALE PAVIMENTATO  

CARRALE NON PAVIMENTATO X 

CARRABILE CON MEZZI SPECIALI   

MULATTIERA  

SENTIERO  

SERVIZI PRESENTI 

RETE ELETTRICA X 

RETE FOGNATURA X 

RETE ACQUA X 

RETE GAS X 

ALTRO  

ANALISI DEL FABBRICATO 

Nuovo edificio residenziale/produttivo (1) a pianta rettangolare con due piani fuori terra e copertura a due falde posto a 
metà della collina classificata nel comparto della valle del Luio. 
La tipologia del fabbricato può essere ricondotta a quella della tipica cascina bergamasca. 
La struttura è composta da piano terra e piano primo realizzati in muratura. 
Il piano terra è caratterizzato dalla presenza di quattro barbacani rivestiti in pietra di Credano posti agli angoli del fab-
bricato e da tre aperture ad arco in lato sud anch’esse rivestite della stessa pietra 
Il piano primo, con sagoma rientrante sul lato sud presenta due balconi in legno: 
uno posto in lato ovest e l’altro in lato sud. 
L’orditura del tetto è in legno. 
La copertura in coppi. 
 

 

STATO DI CONSERVAZIONE 

BUONO X 

MEDIOCRE  

PESSIMO  

RUDERE  

SODDISFACENTE  

X 

 

 

 

 

X 

 

 

 

 

 Strutture Copertura Parti complementari  

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO 

L’ edificio è posto a metà collina. 
Il versante interessato dalla presenza del fabbricato  si presenta terrazzato e coltivato. 
La proprietà confina in lato ovest con il percorso comunale di Val Luio. 
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OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO 

Elementi in contrasto 

• Non presenti 

• E’ prevista la possibilità di realizzare autorimesse interrate e depositi per l’attività agricola esistente (art. 
35. 1 della NTA del PdR) 
E’ consentita la traslazione della volumetria del fabbricato posto all’ingresso della proprietà, (scheda VL 57 
inventario del patrimonio edilizio in zona agricola) come meglio specificato nella scheda riassuntiva delle os-
servazioni al PGT (oss. n° 32 del 16.09.2010) allegata  
 

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO 

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare l’avanzamento spontaneo del bosco e la perdita della 
connotazione originaria del sito. 

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE 

RIFERIBILE ALL’INTERA UNITA’  

RIFERIBILE ALL’AREA ESTERNA x 

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO  

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA  

ALTRO:  

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO 

GRADI D’INTERVENTO  
RIFERITI AL FABBRICATO 

IV   

SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO BASSA   

SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA   

SENSIBILITA’ PAESISTICA MEDIA   

SENSIBILITA’ PAESISTICA ALTA  4.5 

SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO ALTA 5  

CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO 
C

o
n
te

s
to

 
e
s
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o
 

e
d
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io
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