












































































































































































































































































































Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIM. EDIL. IN AMBITO EXTRAURBANO 
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 SV50 SV50 SV50   

INQUADRAMENTO TERRITORIALE 

località:   San Vito 
Foglio 5 mappale n. 13299 - 13297 

 
quota altimetrica:  m  645 

1 

2 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 18/10/2011 
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INCERTA O IGNOTA  

MEDIOEVO  

SECOLO XV°  

SECOLO XVI°  

SECOLO XVII°  

SECOLO XVIII° x 

PRIMA META’ SECOLO XIX°  

SECONDA META’ SECOLO XIX°  

PRIMO ‘900  

SUCCESSIVE AL 27/08/1956 
(piano di fabbricazione)  

RECENTE  

  

  

  

  

EPOCA DI COSTRUZIONE 

RESIDENZIALE x 

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE  

RURALE  

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO  

VUOTA  

ALTRO:   

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE 

RESIDENZIALE x 

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE  

RURALE  

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO  

VUOTA  

ALTRO: autorimessa  

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE 

FABBRICATO ISOLATO x 

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA x 

FABBRICATO A CORTE  

FABBRICATO A TORRE  

PALAZZINA  

VILLA  

TETTOIA  

ROCCOLO  

CAPANNO DA CACCIA  

ALTRO :  

ANALISI TIPOMORFOLOGICA 

DI ANTICA FORMAZIONE  

STORICAMENTE CONSOLIDATE  

RECENTI  

RECENTISSIME x 

ATTUALMENTE IN CORSO  

ALTRO:  

TRASFORMAZIONI EDILIZIE  

E/O FUNZIONALI 

AREA DI PERTINENZA 
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE x 

AREA DI PERTINENZA NON 
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE  
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ACCESSO 

CARRALE PAVIMENTATO x 

CARRALE NON PAVIMENTATO  

CARRABILE CON MEZZI SPECIALI   

MULATTIERA  

SENTIERO  

SERVIZI PRESENTI 

RETE ELETTRICA x 

RETE FOGNATURA x 

RETE ACQUA x 

RETE GAS x 

ALTRO  

ANALISI DEL FABBRICATO 

Fabbricato a pianta rettangolare composto da due corpi di fabbrica addossati in linea e posizionati a quote 
differenti; entrambi i corpi di fabbrica hanno un piano controterra e piano primo; tetto a due falde con linea 
di colmo parallela al pendio.  
Il tetto ventilato e isolato è in legno con manto di copertura in coppi;  
l’assito è costituito da tavole maschiate e senza bisello. 
I canali di gronda, pluviali e le scossaline sono in rame con sezione circolare o semicircolare; 
I balconi sono in legno travi a sbalzo, tavolato e parapetto; 
Le scale esterne sono in pietra e il cortile è stato realizzato con pavimentazione in lastre di pietra calcarea 
o di arenaria di forma regolare. 
 

STATO DI CONSERVAZIONE 

BUONO x 

MEDIOCRE  

PESSIMO  

RUDERE  

SODDISFACENTE  

x 

 

 

 

 

x 

 

 

 

 

 Strutture Copertura Parti complementari  

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO 

Il fabbricato (1 e2) sorge in fregio alla strada; a monte area privata a pendenza accentuata. 
In corrispondenza del confine con la strada provinciale un muro di contenimento in calcestruzzo armato. 
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OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO 

Con la DIA n. 184/2007 e successiva variante avente ad oggetto: “OPERE CONSISTENTI NEL RECUPE-
RO E NELLA RIQUALIFICAZIONE DI FABBRICATO IN LOCALITA' SAN VITO” è stato effettuato un inter-
vento di recupero e valorizzazione dell’edificio stesso, usufruendo della possibilità di ampliamento volume-
trico. 
Con la DIA n. 307/2006 è stato realizzato un nuovo accesso carrale di collegamento con l’edificio residen-
ziale. 

 
 
 

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO 

Prevedere periodici interventi manutentivi del prato per evitare il progressivo avanzamento del bosco e la 
conseguente perdita della connotazione originaria del sito e della biodiversità. 
Prevedere il mascheramento del muro di contenimento in calcestruzzo. 
 

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE 

RIFERIBILE ALL’INTERA UNITA’  

RIFERIBILE ALL’AREA ESTERNA X 

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO  

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA  

ALTRO:  

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO 

GRADI D’INTERVENTO  
RIFERITI AL FABBRICATO 

II   

SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO BASSA   

SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA   

SENSIBILITA’ PAESISTICA MEDIA 3 3 

SENSIBILITA’ PAESISTICA ALTA   

SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO ALTA   

CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO 
C
o
n
te
s
to
 

e
s
te
rn
o
 

e
d
if
ic
io
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INCERTA O IGNOTA  

MEDIOEVO  

SECOLO XV°  

SECOLO XVI°  

SECOLO XVII°  

SECOLO XVIII° x 

PRIMA META’ SECOLO XIX°  

SECONDA META’ SECOLO XIX°  

PRIMO ‘900  

SUCCESSIVE AL 27/08/1956 
(piano di fabbricazione)  

RECENTE  

  

  

  

  

EPOCA DI COSTRUZIONE 

RESIDENZIALE  

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE  

RURALE  

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO x 

VUOTA x 

ALTRO:   

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE 

RESIDENZIALE  

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE  

RURALE x 

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO  

VUOTA  

ALTRO: autorimessa  

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE 

FABBRICATO ISOLATO x 

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA x 

FABBRICATO A CORTE  

FABBRICATO A TORRE  

PALAZZINA  

VILLA  

TETTOIA  

ROCCOLO  

CAPANNO DA CACCIA  

ALTRO :  

ANALISI TIPOMORFOLOGICA 

DI ANTICA FORMAZIONE  

STORICAMENTE CONSOLIDATE  

RECENTI x 

RECENTISSIME  

ATTUALMENTE IN CORSO  

ALTRO:  

TRASFORMAZIONI EDILIZIE  

E/O FUNZIONALI 

AREA DI PERTINENZA 
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE x 

AREA DI PERTINENZA NON 
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE  

STUDIO CARMINATI – ANNO 2005 
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ACCESSO 

CARRALE PAVIMENTATO x 

CARRALE NON PAVIMENTATO  

CARRABILE CON MEZZI SPECIALI   

MULATTIERA  

SENTIERO  

SERVIZI PRESENTI 

RETE ELETTRICA  

RETE FOGNATURA  

RETE ACQUA  

RETE GAS  

ALTRO  

ANALISI DEL FABBRICATO 

Fabbricato a pianta rettangolare composto da due corpi di fabbrica addossati in linea e posizionati a quote 
differenti; entrambi i corpi di fabbrica hanno un piano controterra e piano primo; tetto a due falde con linea 
di colmo parallela al pendio; il tetto del fabbricato a fabbricato a monte (1) è inesistente e anche le strutture 
murature in pietra presentano lesioni e segni di cedimento.  
Il fabbricato a valle (2) ha tetto in legno con manto di copertura parte in coppi, parte in lamiera zincata e 
parte in lastre ondulate di fibrocemento; struttura verticale in muratura di pietra costituita da blocchi non 
squadrati disposti a corsi irregolari. 
Aperture con serramenti di recupero. 

STATO DI CONSERVAZIONE 

BUONO  

MEDIOCRE  

PESSIMO x 

RUDERE x 

SODDISFACENTE  

 

 

 

x 

x 

 

 

 

x 

 

 Strutture Copertura Parti complementari  

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO 

Il fabbricato (1 e 2) sorge in fregio alla strada; a monte area prativa a pendenza accentuata delimitata da 
recinzione in rete metallica plastificata e paletti di recupero; 
In corrispondenza del confine con la strada provinciale un muro di contenimento in calcestruzzo armato. 
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OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO 

Si auspica il recupero e la valorizzazione del fabbricato. 
Elementi in contrasto: 

• Manto di copertura in lamiera o fibrocemento; 

• Serramenti di recupero; 
 
E’ consentito l’incremento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di  recupero e riqualificazione 
del fabbricato o per sopralzo o per addossamento sul lato a monte. 
 

 

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO 

Prevedere periodici interventi manutentivi del prato per evitare il progressivo avanzamento del bosco e la 
conseguente perdita della connotazione originaria del sito e della biodiversità. 
Prevedere il mascheramento del muro di contenimento in calcestruzzo. 
 

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE 

RIFERIBILE ALL’INTERA UNITA’  

RIFERIBILE ALL’AREA ESTERNA X 

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO  

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA  

ALTRO:  

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO 

GRADI D’INTERVENTO  
RIFERITI AL FABBRICATO 

II   

SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO BASSA   

SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA   

SENSIBILITA’ PAESISTICA MEDIA 3 3 

SENSIBILITA’ PAESISTICA ALTA   

SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO ALTA   

CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO 
C
o
n
te
s
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e
s
te
rn
o
 

e
d
if
ic
io
 






























































































































































































































































	20100618115943914
	20100618120648734

