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INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico..............

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV* RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX*®

PRIMO ‘800

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico..............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO X X
SODDISFACENTE
MEDIOCRE
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZ| PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Edificio a pianta quadrangolare composto da piano contro terra e piano sottotetto con copertura a due fal-
de e colmo normale alla linea di pendenza; struttura del tetto costituita da orditura primaria realizzata con
tubi in P.V.C. riempiti con calcestruzzo, orditura secondaria in travetti di legno. Manto di copertura in coppi;
sporto di gronda accentuato e lattoneria in lamiera verniciata;

Le strutture murarie sono in pietra a blocchi non squadrati disposti a corsi irregolari, stilatura dei giunti con
malta a base di cemento; un corso di mattoni paramano contorna l'edificio poco softo I'imposta di gronda;
Aperture in roftura di forma quadrangolare con contorni in muratura di mattoni innestati nel paramento in
pietra, piane e architravi lastre di marmo. Porta di ingresso sul lato a valle con architrave monolitica e spal-
le in pietra; serramento in legno a tavole larghe.

Sulfla facciata principale rivolta a valle sono visibili i fori di imposta di un balcone.

A valle del fabbricato teftoia a pianta rettangolare, parzialmente controterra, realizzata in legno e materiale
di recupero.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato & posto sul versante occidentale della Valle del Luio, caratterizzato da forte pendenza, in area
terrazzata e coltivata a prato, colture orticole e alberi da frutto. Piccolo cortile non pavimentato delimitato
sul lato a valle da siepe in bosso.

Cisterna per la raccolta dell'acqua piovana del tetto in materiale plastico.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) ' rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico..............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Errore formale
0 Stilatura del paramento murario con malta cementizia;

Elementi in contrasto:

e Orditura del tetto in pvec e calcestruzzo; sporto di gronda accentuato;

e Aperture di forma quadrangolare con contorni in mattoni e piane sottili in marmoy
e Coronamento terminale delle murature perimetrali in mattoni;

Per il fabbricato accessorio si propone una sistemazione complessiva che preveda l'utilizzo di forme, pro-
porzioni, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto.

E’ consentito I'ampliamento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di riqualificazione del fabbri-
cato.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere il mascheramento o interramento della cisterna per la raccolta dell'acqua piovana.
Prevedere periodiche operazioni di sfalcio per prevenire I'avanzamento spontaneo del bosco e la perdita
della connotazione originale del sito.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

o | o
S | 25
2| 8%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA’ X SENSIBILITA PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA b4 SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3 3
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

111

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) " rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico VL02

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel gennaio - marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico..............

DESTINAZIONE D’'USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV* RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META’ SECOLO XIX®

PRIMO ‘900

DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO: TETTOIA

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISCLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENT]

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel gennaio - marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico..............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO X X
SODDISFACENTE
MEDIOCRE X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Tettoia a pianta rettangolare, alta un piano parzialmente contro terra; tetto a falda unica con inclinazione
non accentuata; orditura di copertura in travi di legno con manto in lamiera preverniciata; struttura verticale
costituita da pilastri in pve con getto interno di calcestruzzo e, sul lato a monte, un muro controterra in cal-
ceslruzzo a vista; . basamento e pavimentazione in calcestruzzo lisciato.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato é posto sul versante occidentale della Valle del Luio, caratterizzata da forte pendenza, in area
terrazzata e coltivata a prato, colture orticole e alberi da frutto.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) " Trilievi effettuati nel gennaio - marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico..............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone una sistemazione complessiva che preveda I'accorpamento dei volumi, I'utilizzo di forme e ma-
teriali adeguati al contesto.

Elementi in contrasto:

° pilastri in pve
° Copertura in lastre grecate

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio per prevenire I'avanzamento spontaneo del bosco e la perdita
della connotazione originale del sito.
Prevedere la manutenzione dei muretti di terrazzamento e contenimento in pietra esistenti.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE = CLASSE DI SENSIBILITA' DEL SITO

o | 8o
S | £5
2 |8%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel gennaio - marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico.............. VI_03

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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localita: Ca di Zop
Foglio12 mappale n.2178 quota altimetrica; m 585

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico..............

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE X

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

SECOLO XV° RURALE X
SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

SECOLO XVII°® VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO

PRIMA META" SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '800

DESTINAZIONE D'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE X

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO: cantiere in corso X

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO X
VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZICNE

STUDIO CARMINATI ~ via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico..............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO % X
SODDISFACENTE
MEDIOCRE
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA X
CARRALE NON PAVIMENTATO X RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

° Edificio a schiera semplice (1) composto da due corpi di fabbrica di altezza diversa allineati con linea
di gronda e colmo normali al declivio.

L'edificio ha pianta rettangolare con piano contro terra, piano primo e piano softotetto.

Le strutture murarie sono in pietra a blocchi non squadrati disposti a corsi irregolari, stilatura dei giunti con
malta a base di calce; le solette presentano intradosso in legno. L'edificio & in corso di ristrufturazione, le
modalita di intervento sulle strutture murarie hanno ridotto le peculiarita dei due differenti corpi di fabbrica.
Tetto a due falde con orditura costituita da travi di legno ‘uso Trieste', manto di copertura in coppi e comi-
gnoli di foggia tradizionale con cappello in pietra; canali di gronda e pluviali in rame.

Al piano primo, sul prospetto a valle (est) balcone in legno con soletta di irrigidimento in calcestruzzo ma-
scherata con scossalina in rame posta sul frontalino. Barriera metallica a disegno semplice.

Le aperture presentano contorni e piane in pietra lavorate a profilo quadrangolare semplice, le finestre del
piano terra sono protette da inferriate a barre incrociate.

° Nell'area di pertinenza un piccolo fabbricato (2) ad un piano fuori terra realizzato in pietra e mattoni .

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato & posto sul versante occidentale della Valle del Luio,a pendenza accentuata, al centro di un
area di particolare interesse paesaggistico caratterizzata dalla presenza di numerosi terrazzamenti realiz-
zati con muri in pietrame a secco, I'area é coltivata a prato con colture orticole e alberi da frutto ed e cir-
condata da un fitto bosco ceduo.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Taorre Boldone (BG) T rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico..............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Elementi in contrasto:
e Frontalino in rame del balcone sulla facciata est;

Lo stato dei lavori non consente ulteriori considerazioni.

E’ consentito 'ampliamento volumetrico sui lati minori del fabbricato.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio per evitare I'avanzamento del bosco e la perdita della connota-

zione originale del sifo.
Prevedee il mantenimento dei muri di terrazzamento esistenti.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE = CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

% | 8%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA’ X SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4 145
ALTROC: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO 1
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) ' rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico.............

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

ki

Localita Cal di Zop - a valle della strada consorziale Grumello
Foglio 12  mappale 3536 quota altimetrica: m 570

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV* RURALE

SECOLO XVI* MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII* VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '900

DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO : PORTICATO

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

“STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO X
SODDISFACENTE X
MEDIOCRE X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO X RETE ELETTRICA X
CARRALE NON PAVIMENTATO ' RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA X
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

° Edificio a pianta rettangolare (1)composto da un piano contro terra e due fuori terra; al fabbricato
principale sono addossati tre corpi di fabbrica a destinazione accessoria, realizzati per edificazione suc-
cessiva: due rispettivamente sui lati minori (2. e 3,) olfre ad una autorimessa addossata al lato a monte
(4.).

Struttura verticale in muratura di pietra a conci non squadrati disposti a corsi irregolari stilati con malta ce-
mentizia.

Tetto a due falde con travi in legno squadrate e sagomate, manto di copertura in coppi; un comignolo pre-
fabbricato in cemento con canna fumaria esterna visibile sulla facciata a monte ed un comignolo tradizio-
nale in mattoni.

Le aperture hanno i contorni di intonaco colorato di bianco, e davanzali a disegno semplice in calcestruzzo,
con scuri in legno non verniciato. Due balconi caratterizzano il prospetto di valle: quello al piano primo in
calcestruzzo con barriera metallica, mentre al piano secondo in legno con barriera in legno.

e Il ripostiglio sul lato a monte (2), di recente formazione, ha struttura muraria in blocchi di calcestruz-
Zo lasciati a vista e copertura in legno con manto in coppi;

° Il ripostiglio di piccole dimensioni (3) sul lato sud ha struttura in pietra con tetto in legno e manto in
coppi;

° L'autorimessa (4) ha murature in calcestruzzo armato con aperture di grandi dimensioni, copertura
piana con manto in guaina bituminosa e sporto di gronda accentuato

ANALIS|I DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato é posto sul versante occidentale della Valle del Luio, in area a forte pendenza caratterizzata
da terrazzamenti coltivati a prato, colture orticole e alberi da frutto. | muri di terrazzamento sono in discrete
condizioni. L'area coltivata nella quale ¢ inserito il fabbricato é circondata da un fitto bosco ceduo.

Sul piazzale esterno allingresso, che costituisce anche I'accesso per le autorimesse un pergolato leggero
con viti,

5. Nelle adiacenze del fabbricato due manufatti accessori: una tettoia realizzata con legno e telo plastico di
recupero ed una in legno e lastre ondulate di materiale plastico trasparente per il ricovero di alveari.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

SSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Elementi in contrasto:

o Balcone in calcestruzzo armato con barriera in metallo di foggia e materiale differente dal balcone

situato al piano secondo;

Autorimessa in muratura di calcestruzzo con copertura piana in calcestruzzo (4.);

° Corpo di fabbrica situato a monte dell'edificio principale (2.) con porzione di muratura in blocchi di
calcestruzzo;
° Canna fumaria esterna e comignolo in cemento prefabbricato;

Per i fabbricati accessori situati nelle adiacenze dell’edificio (5) si propone un intervento di sistemazione
complessiva che preveda I'accorpamento dei volumi, I'utilizzo di forme, proporzioni, tecniche costruttive e

materiali adeguati al contesto.

E’ consentito I'ampliamento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di riqualificazione del fabbri-

cato.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

lauro)

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei ptati per evitare I'avanzamento spontaneo del bosco e la
perdita della connotazione originaria del sito.
Prevedere il mantenimento delle colture agricole esistenti e la sostituzione delle essenze esotiche (siepe in

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE

CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

o L2,
s | 3%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA’ SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4 4.5

ALTRO:

SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

11
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO

Em—— VLO5

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Localitda Grumello - strada consorziale Grumello
Foglio 12 mappale n.4198 guota altimetrica: m 535

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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STUDIO CARMINATI — via Martinelta n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbralo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico.............

DESTINAZIONE D’'USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV* RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XvIlII® ALTRO

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘900

DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

" Tilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico.............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO X
SODDISFACENTE e
MEDIOCRE X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA X
CARRALE NON PAVIMENTATO X RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA X
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Edificio a pianta rettangolare (1) composto da un piano contro terra e uno fuori terra, con i ruderi di un cor-

po di fabbrica addossati al fianco ovest (2.), un volume minore al fianco est adibito a cisterna d'acqua (3.)

ed un volume in parte porticato di realizzazione recente addossato al lato di monte (4.).

o Edificio 1: copertura a due falde con colmo disposto ortogonalmente al pendio.

Struttura verticale in muratura di pietra a conci non squadrati ed a corsi irregolari con stilatura dei giunti con

malta cementizia, orditura del tetto con travi in legno a sezione tonda e travetti squadrati e sagomati; man-

to di copertura in coppi di laterizio; sporto di gronda poco evidente sui lati minori e molto pronunciato sui

lati maggiori; un comignolo prefabbricato in cemento ed un comignolo fradizionale in muratura e coppi.

Il prospetto di valle presenta un loggiato al piano primo con soletta in calcestruzzo e barriera rustica in le-

gno verniciato. Le aperture non hanno contorni ma gli architravi sono costituiti da pietre disposte a taglio

sporgenti rispetto al paramento murario, le porte di accesso sono in lamiera d'acciaio verniciate con ferro-

micaceo colore grigio.

o 2. il rudere addossato ad ovest & largo circa 3 metri e profondo come l'edificio ed & privo di copertu-
ra e solai, ma presumibilmente era alto come I'edificio principale, con aperture rivolte a valle.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato & posto sul versante occidentale della Valle del Luio, ai margini inferiori di una radura poco
pendente e coltivata a prato,

Il piazzale esterno all'ingresso ed il portico sul retro sono pavimentati con pietre annegate nel calcestruzzo.
5, Pertinenza dell'edificio un deposito ad un piano fuori terra, con copertura piana, realizzato con materiali
di recupero,

STUDIO CARMINATI — via Martinella n, 65—Torre Boldone (BG) - rilievi effettuati nel febbraic 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico.............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Elementi in contrasto:

° Balcone in calcestruzzo armato,
o Comignolo in muratura con cappello prefabbricato a profili alari;
o Serramenti ed Inferriate di forma impropria;

Si consiglia la sostituzione della barriera in legno esistente con tavole larghe e montanti squadrati;

Per i fabbricati accessori si propone un intervento complessivo di riqualificazione del manufatto che preve-
da I'accorpamento dei volumi, I'impiego di proporzioni, forme, tecniche costruttive e materiali adeguati al
contesto.

E' consentito I'ampliamento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di riqualificazione del fabbri-
cato.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare 'avanzamento spontaneo del bosco e la
perdita della connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO | AMBIENTALE CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO A
S | 8%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA’ X SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO 1
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldene (BG) ) rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico.............. VL06

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

P S

localita: versante occidentale valle del Luio, prossimo alla localitd Grumello
Foglio 12  mappale n. quota altimetrica: m 495

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuali nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico..............

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII* VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO: CAPANNO DI CACCIA

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO: CAPANNO DI CACCIA

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico..............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE X X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Capanno di caccia a pianta quadrangolare, ad un piano fuori terra, in legno verniciato di verde con feritoie
distribuite sui lati, parzialmente mascherato dalla vegetazione.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato & posto su versante collinare con pendenza accentuata, in area boscata con carpini e casta-
gni; poco riconoscibile il tondo.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n, 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

codice ecografico..............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Il capanno é realizzato con materiale di recupero e tecniche costruttive elementari; l'inserimento ambienta-
le del manufatto puc essere migliorato con la sostituzione degli elementi costruttivi di recupero;.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

originaria e della biodiversita;

L’area esterna necessita di manutenzione: in particolare interventi di sfalcio e [Jotature del tondo per evita-
re 'avanzamento spontaneo del bosco, in parte gia avvenuto, e la conseguen

e perdita della connotazione

Prevedere idonea segnaletica sul sentiero che indichi 'attivita venatoria.

CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

VALORE ARCHITETTONICO | AMBIENTALE R 2
S |38%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA 2
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

I

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

" rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico.............. VL07

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita: strada agro silvo pastorale val di Luio
Foglio 13  mappale n.1786 quota altimetrica: m 430

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico..............

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV* RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO xvlI° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '900

DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

Tilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO

STATO DI CONSERVAZIONE

codice ecografico..............

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE X X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI

CARRALE PAVIMENTATO

CARRALE NON PAVIMENTATO

RETE ELETTRICA

RETE FOGNATURA

CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI

RETE ACQUA

MULATTIERA

RETE GAS

SENTIERO

ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Tettoia a pianta rettangolare realizzata con struttura verticale e orditura di copertura in pali di legno grezzi,
tetto a falda unica e manto di copertura realizzato con impiego di teli impermeabili di materiale plastico.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il manufatto é posto su versante collinare con forte pendenza, in zona boscata con castagni e carpini, in
prossimita del fondovalle. Si trova in corrispondenza di un tornante della strada agrosilvopastorale che sale
sul versante occidentale della valle del Luio.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

" tilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico..............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento complessivo di riqualificazione del manufatto che preveda I'accorpamento dei
volumi, I'impiego di proporzioni, forme, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di pulizia e manutenzione del bosco.
Prevedere ['interramento delle cisterne per la raccolta dell'acqua piovana.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

o | e
g | €5
T |88
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO VI
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) - rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico.............. VL08

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localitd: strada comunale val di Luio
Foglio 13  mappale n.1786 quota altimetrica: m 415

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI ~ via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico..............

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVIlI® VUOTA

SECOLO XVIII® ALTRO

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE RECENTI
FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME
PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico..............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE
PESSIMO X X
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO ¥ RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Tettoia a pianta reftangolare realizzata con struttura verticale in legno e orditura di copertura in legname
uso Trieste, tefto a falda unica con doppia pendenza; manto di copertura realizzato con lamiera, lastre in
materiale plastico e teli impermeabili. Parziale tamponamento laterale con pannelli di lamiera.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il manufatto é posto su versante collinare con forte pendenza, in zona boschiva ed in prossimita del fondo-
valle.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) "~ rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico.............. VL08

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento complessivo di riqualificazione del manufatto che preveda I'accorpamento dei
volumi, Fimpiego di proporzioni, forme, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di pulizia e manutenzione del bosco.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO - °
S |18%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA 25
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO VI
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico.............. VL09

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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localita: Valle Luio
Foglio: 12 mappale n.1785 quota altimetrica; m 445

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel gennaio - marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico..............

VLO9

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII* VUOTA

SECOLO XVIII? ALTRO: capanno di caccia

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘800

DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA
ALTRO: capanno da caccia X
TRASFORMAZIONI EDILIZIE

ANALISI TIPOMORFOLOGICA E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE RECENTI

FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME

PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

CAPANNO DA CACCIA
AREA DI PERTINENZA NON

ALTRO : SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE X

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel gennaio - marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico..............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE
PESSIMO % X
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Capanno di caccia a pianta quadrangolare, realizzato con ramaglie e teli di recupero.

ANALIS| DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato e posto su versante collinare con pendenza accentuata in area coperta da bosco ceduo; tondo
inesistente.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) ~rilievi effettuati nel gennaio - marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

codice ecografico..............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

L'edificio é realizzato con modalita costruttive rudimentali; I'inserimento ambientale del manufatto puo es-
sere migliorato con l'uso di forme, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di manutenzione e pulizia delle aree esterne al capanno.
Prevedere idonea segnaletica sul sentiero che indichi 'attivita venatoria.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE

CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

o | Be

e | £§

§ |38
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO BASSA 1
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA 25

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO

SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA

SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA

ALTRO:

SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

VI
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

codice ecografico............

Comparto: VALLE DEL LUIO

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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localitd: strada comunale val di Luio
Foglio 13 mappale n.1786

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI -

via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico......... VL1 0

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D’USQO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

SECOLO XV*° RURALE X
SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII® ALTRO

PRIMA META' SECOLO XIX*®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE X

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON X
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

" rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE
PESSIMO X X
RUDERE
ACCESSO SERVIZ|I PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO X RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Tettoia a pianta rettangolare realizzata con struttura verticale in legno e carpenteria mefallica e orditura di
copertura in legname non sagomato e non piallato, tetto a falda unica con manto di copertura costituito da
semplice telo impermeabile. Parapetto con legname di recupero.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il manufatto & posto su versante collinare con forte pendenza, in zona boschiva ed in prossimita del fondo-
valle. Sorge su terrapieno artificiale posto a valle della strada agrosilvopastorale in prossimita della strada
comunale Val Luio.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) "7 ilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

codice ecografico............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento complessivo di riqualificazione del manufatto che preveda I'accorpamento dei
volumi, l'impiego di proporzioni, forme, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di pulizia e manutenzione del bosco.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE

CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

edificio
Contesto
esterno

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA'

—

SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA

N
3

SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO

SENSIBILITA’ PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA

SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA

ALTRO:

SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

VI

STUDIO CARMINATI - via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA VL 1 1

codice ecografico............

Comparto: VALLE DEL LUIO

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico............

DESTINAZIONE D’'USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII* VUOTA

SECOLO XVl ALTRO

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI — via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE b X
MEDIOCRE ¥
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO X RETE ELETTRICA X
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA X
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

° Edificio principale (1) con a pianta a “L", composto due piani fuori terra e ampio softotetfo, corpo
accessorio addossato sul lato nord, realizzato per edificazione successiva,

Struttura verticale in muratura di pietra rivestita con infonaco a base di calce per i primi due piani e in malta
cementizia per il sottotetto; tetto a due falde con manto di copertura in coppi di laterizio e orditura in le-
gname uso Trieste. Manto di copertura in coppi.

Facciata principale rivolta a sud scandita da tre ordini di aperture che individuano la disposizione dei locali.
I contorni delle aperture sono realizzati con intonaco a finitura civile tinteggiato bianco e piane a disegno
semplice in calcestruzzo; Ante d'oscuro in legno verniciato verde.

Al piano primo del prospetto principale piccolo balcone centrale in calcestruzzo armato con barriera in tu-
bolare di ferro.

Sul lato est accesso al piano sottotetto costituito da scala e passerella in calcestruzzo con barriera in tu-
bolare metallico; ampio portone in legno a tavole larghe colore verde. Al piano sottotetto le aperture sui lati
ovest e nord sono realizzate con blocchi di laterizio forato disposti a grigliato.

o Sul fato ovest manufatto di piccole dimensioni (2) in muratura, alto un piano fuori terra, con tetto a
falda unica in legno e manto in coppi (superfetazione).

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato é posto suf fondo valle, al margine di un’area prativa con pendenze poco accentuate.

In corrispondenza della facciata principale ampio cortile pavimentato in cemento con pergolato leggero in
pali di legno e viti.

Presenti orti ad uso famigliare delimitati da basse recinzioni in rete metallica e due fabbricati accessori:

° Il primo (3) & posto sul lato rivolto a sud ovest ed é composto da volumi accorpati per formazioni
successive e realizzati in materiali diversi: parte in muratura di calcestruzzo intonacato con copertura pia-
na, parte in legno con tamponamenti in lastre di materiale plastico e manto di copertura in lastre in fibroce-
mento e amianto, sul lato sud est un box prefabbricato in lamiera ondulata.

° Il secondo (4) e posto sul lato a monte ed é un box prefabbricato in lamiera metallica.

STUDIO CARMINATI - via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG) o rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............ VL1 1

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Elementi in contrasto:
o Aperture del sottotetto con grigliato in blocchi di laterizio;
o Integrazioni del rivestimento di facciata con infonaco cementizio non tinteggiato;

Per i fabbricati accessori (2., 3., e 4) si propone I'accorpamento dei volumi ed un intervento di riqualifica-
zione complessiva che preveda l'uso di forme, proporzioni, tecniche costruttive e materiali adeguati al
contesto,

E’ consentito 'ampliamento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di riqualificazione del fabbri-
cafo, I'ampliamento non deve essere realizzato sul fronte principale dell'edificio (lato sud).

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio del prato per prevenire I'avanzamento spontaneo del bosco ed
evitare la perdita della connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO o | e
o e
3 | 8%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' X SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO BASSA

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA 5

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

111
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............ VL1 2

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita; Brugale
Foglio 13  mappale n.3553 quota altimetrica: 470m

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico............

DESTINAZIONE D’'USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDICEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV*° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIlI® ALTRO

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX°

PRIMO ‘900

DESTINAZIONE D'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO : BOX IN LAMIERA

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE X
PESSIMO X X
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO X RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Edificio a pianta rettangolare su un unico piano fuori terra;
Struttura verticale in pali di legno, copertura a falda unica con pendenza minima con orditura in legname;
rivestimento esterno delle pareti e manto di copertura in lamiera metallica ondulata.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato é posto su versante collinare, al fimite inferiore di un'area prativa caratterizzata da balze, al
termine del percorso carrale pavimentato con calcestruzzo e pietra.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) o rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone una sistemazione complessiva del fabbricato che preveda l'utilizzo di forme, proporzioni, tecni-
che costruttive e materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio al fine di prevenire I'avanzamento spontaneo del bosco ed evi-
tare la perdita della connotazione originale del sito.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO S | e
= w o
2 | £5
T | 8%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA’ PAESISTICA ALTA

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO VI
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) " rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA VL 1 3

Comparto: VALLE DEL LUIO

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

codice ecografico............

localita: Brugale - (valle del Luio)

Foglio 13  mappale n.3554 quota altimetrica: 530 m

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG)
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico............

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE X

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

SECOLO XV* RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO X
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO

PRIMA META’' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RECENTE

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

RESIDENZIALE X

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO X

VUOTA

ALTRO

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI X

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

ALTRO:

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

AREA DI PERTINENZA NON X
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

" rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico...........

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO X
SODDISFACENTE X
MEDIOCRE X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZ| PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA X
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA X RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

° Edificio a pianta rettangolare (1) composto da una parte centrale su tre piani olfre al sottotetto e tre
corpi addossati per edificazione successiva ai lati minori est e ovest, destinati a ripostigli (2. e 3.)
Struttura verticale in muratura di pietra e tetto a due falde asimmetriche con manto di copertura in coppi di
laterizio; il tetto & realizzato in calcestruzzo armato con gronda a vista e travetti in legno (uso Trieste) con
funzione decorativa.

La parte centrale residenziale presenta prospetti rivestiti con intonaco strollato a base di cemento e al pia-
no primo del prospetto principale un balcone in calcestruzzo armato con barriera in ferro. Accesso dal lato
sud; i contorni delle aperture sono realizzati con intonaco a finitura civile tinteggiato ocra e piane a disegno
semplice in calcestruzzo.

Affresco recente di modesta fattura raffigurante Madonna con Gestl.

° La porzione di fabbricato a destinazione rurale posta sul lato est (2) del fabbricato residenziale pre-
senta al piano terra un paramento murario a vista a corsi irregolari, giunti stilati recentemente con malta
cementizia e al piano primo un paramento murario a grigliato in mattoni di laterizio . Il tetto ha falda unica
in legno con gronde poco sporgenti e manto di copertura in coppi:

o I due corpi di fabbrica pit piccoli (3) posti alle estremita hanno copertura inclinata in calcestruzzo
armato.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato é posto su versante collinare, alla sommita di un'area prativa caratterizzata da balze erbose.
Ampio cortile pavimentato con masselli autobloccanti in calcestruzzo.

L'area di pertinenza e cintata con paletti di legno e filo spinato.

Presenza di essenze esotiche.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Elementi in contrasto:

° Tetto e gronda in calcestruzzo armato del fabbricato principale e dei corpi accessori, realizzati con
travetti decorativi;

Balcone in calcestruzzo armato con barriera in metallo;

Intonaco cementizio non colorato delle facciate;

Porzioni di muratura realizzate in laterizio non infonacato,

Ante esterne realizzate con pannelli di legno verniciato,

E’ consentito I'ampliamento volumetrico, sui lati minori, solo in caso di intervento complessivo di riqualifica-
zione del fabbricato.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Errore formale
o Pavimentazione del cortile con masselli autobloccanti in cemento,

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio per prevenire I'avanzamento spontaneo del bosco ed evitare la
perdita della connotazione originaria del sito.

Elementi in contrasto:

° conifere

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO I
g |58

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' X SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA

RIFERIBILE ALL'/AREA ESTERNA SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D’INTERVENTO T
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) o rilievi effettuati nel febbraio 2005



COMUNE DI NEMBRO — inventario del patrimonio architettonico in zona agricola
Comparto: VALLE DEL. LUIO codice ecografico.......... VL1 4

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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localita: Brugale
Foglio 13  n. mappale 3571 3521 quota altimetrica: 550 m

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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COMUNE DI NEMBRO — inventario del patrimonio architettonico in zona agricola

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico..........

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV* RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVl ALTRO

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '800

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Tarre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005




COMUNE DI NEMBRO — inventario del patrimonio architettonico in zona agricola
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico.......... VL1 4

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE X
MEDIOCRE X X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA X
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI X RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO: TELEFERICA X

ANALISI DEL FABRICATO

Edificio inserito in schiera semplice composta da due case e fabbricati accessori aggregati lungo un cortile;
° I'edificio oggetto della presente scheda (1), ha pianta quadrangolare con volume minore sul lato sud
(2.); E’ composto da un piano controterra ed un piano fuori terra. Il tetto e in legno con copertura a due fal-
de marcatamente asimmetriche e colmo disposto parallelamente alla linea di pendenza del terreno; manto
di copertura in coppi.

Struttura verticale in pietra con conci non squadrati disposti a corsi irregolari e stilatura dei giunti con malta
cementizia; balcone al primo piano in calcestruzzo armato con barriera semplice in ferro.

Aperture con contorni semplici in calcestruzzo,; una finestra rettangolare a sviluppo orizzontale;
Serramenti in legno.

o Sul fianco sud é addossato un piccolo volume contro terra, con copertura piana a terrazzo in calce-
struzzo e barriera in ferro.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Posto su versante collinare con pendenza accentuata, caratterizzato da terrazzamenti coltivati a prato con
conifere; I'area di pertinenza & delimitata da recinzione in filo spinato e siepe; collegabile al fondo valle con

teleferica.
Sul lato ovest del fabbricato, rivolto a valle, ampio cortile pavimentato con pergolato costituito da pali in

legno e viti,
3. Fabbricati accessori: coppia di box prefabbricati in lamiera metallica, posti su terrapieno a valle dell*-

edificio.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005



COMUNE DI NEMBRO — inventario del patrimonio architettonico in zona agricola
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico..........

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Elementi in contrasto:

° Tetto a falde asimmelriche;

Balconcino in calcestruzzo armato con barriera in ferro a disegno improprio;
Copertura piana del corpo accessorio 2. con cornda in c.a. e barriera in ferro;
Aperture di forma rettangolare a sviluppo orizzontale;

Porzioni di muratura in blocchi di calcestruzzo non intonacati;

Per i fabbricati accessori (3.) si propone un intervento di riqualificazione complessiva che preveda l'accor-
pamento dei volumi e l'impiego di forme, tipologie e materiali consoni al contesto.

E’ consentito I'ampliamento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di riqualificazione del fabbri-
cato.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Elementi in contrasto:
° conifere

VALORE ARCHITETTONICO | AMBIENTALE CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO o e
P |1 8%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' X SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO I
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Taorre Boldone (BG) ‘ rilievi effettuati nel febbraio 2005



COMUNE DI NEMBRO — inventario del patrimonio architettonico in zona agricola

Comparto: VALLE DEL LUIO

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

VL15

codice ecografico.........

i e |

_______

localita: Brugale
Foglio 13 n. mappale 3570 3731

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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COMUNE DI NEMBRO — inventario del patrimonio architettonico in zona agricola

EPOCA DI COSTRUZIONE

VL15

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA RESIDENZIALE X
MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV*° RURALE X
SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA
SECOLO XVIiI® ALTRO
PRIMA META' SECOLO XIX®
SECONDA META’ SECOLO XIX®
PRIMO ‘900 DESTINAZIONE D’USO ATTUALE
SUCCESSIVE AL 27/08/1956 RESIDENZIALE X
(piano di fabbricazione)
RECENTE ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
RURALE
MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
VUOTA X
ALTRO
TRASFORMAZIONI EDILIZIE
ANALISI TIPOMORFOLOGICA E/O FUNZIONALI
FABBRICATO ISOLATO DI ANTICA FORMAZIONE
AGGREGAZIONE VOLUMETRICA STORICAMENTE CONSOLIDATE X
FABBRICATO A CORTE RECENTI
FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME
PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO :

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

g LUG 2007




COMUNE DI NEMBRO — inventario del patrimonio architettonico in zona agricola VL1 5

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUCNO
SODDISFACENTE X
MEDIOCRE X X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA b0
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA X
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Edificio inserito in schiera semplice composta da due case addossate e fabbricati accessori disposti in line-
a, lungo un cortile.

° L’edificio oggetto della presente scheda (1), ha pianta quadrangolare e volume minore sul lato nord
(2.).

E’ composto da un piano controterra, un piano fuori terra e un sottotetto. Il tetto ha struttura in legno con
copertura a due falde e colmo disposto parallelamente alla pendenza del terreno; sporto di gronda pro-
nunciato sul prospetto principale, per proteggere il balcone; manto di copertura in coppi.

Comignolo di foggia tradizionale in mattoni di laterizio, lattoneria in lamiera zincata.

Struttura verticale in piefra con conci non squadrati disposti a corsi irregolari rivestiti con intonaco cementi-
zio strollato; visibili sul fianco nord le lastre di pietra che indicano il percorso della canna fumaria.
Balconcino in calcestruzzo armato al piano primo con travetti decorativi in legno, barriera in metallo e le-
gno, contorni delle aperture in intonaco colorato di bianco e piane in calcestruzzo a sagoma semplice.

o Sul fianco nord & addossato un piccolo volume (2) a due piani, con copertura a falda unica in legno e
manto in coppi.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Posto su versante collinare con pendenza accentuata, caratterizzato da ripe naturali coltivate a prato con
conifere; I'area di pertinenza é delimitata da recinzione in filo spinato e siepe.

Sul lato ovest del fabbricato, rivolto a valle, ampio cortile pavimentato con pergolato costituito da pali in
legno e viti.

=6 LUG 2007




COMUNE DI NEMBRO — inventario del patrimonio architettonico in zona agricola

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico.........

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA RESIDENZIALE X
MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESDENZIALE
SECOLO XV° RURALE /
SECOLO XVI° MAGAZZINO — R|POSTP§§H m/u %
SECOLO XVII° VUOTA .‘\_\5)\)} X
SECOLO XVIII° ALTRO N /Q@Of
PRIMA META' SECOLO XIX° NN
SECONDA META' SECOLO XIX® ] l
PRIMO ‘900 DESTINA;IONE D’USO ATTUALE
SUCCESSIVE AL 27/08/1956 RESIDENZIALE X
(piano di fabbricazione) //
— ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
RURALE
MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO X
VUOTA
" [atRo

ANALISI TIPOMORFOLOGICA /

&6 Lug 2007

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO / DI ANTICA FORMAZIONE
AGGREGAZIONE VOLUMETRICA // STORICAMENTE CONSOLIDATE X
RECENTI

FABBRICATO A CORTE /

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA | ' ALTRO:

TETTOIA "

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

CAPANNO DA'CACCIA

ALTRO: /

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

7
/
/

/
/

/
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COMUNE DI NEMBRO — inventario del patrimonio architettonico in zona agricola
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico.........

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari

BUONO ;
SODDISFACENTE X /\Q /

p
MEDIOCRE X - \\)\§</ X;f
PESSIMO \3\5 / j}@
RUDERE bf Al )J

/
ACCESSO SERVIZI PRESENTI \
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA X
G

CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGN:A*i"URA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIAL RETE A(}éhA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO AL"/I'RO: TELEFERICA X

3
P2

ANALISI DEL FABBRICATO &6 LUG 2007

Edificio inserito in schiera semplice compostam case addossate e fabbricati accessori disposti in fine-
a, lungo un cortile.

o L'edificio oggetto della presente scheda ( 1) ha pianta quadrangolare e volume minore sul lato nord
(2.).

E’ composto da un piano controterra, un p:ano fuori terra e un sottotetto. Il tetto ha struttura in legno con
copertura a due falde e colmo disposto parai!e!amente alla pendenza del terreno, sporto di gronda pro-
nunciato sul prospetto principale, per proteggere il balcone; manto di copertura in coppi.

Comignolo di foggia tradizionale in mattom di laterizio, lattoneria in famiera zincata.

Struttura verticale in pietra con conci ﬂon squadrati disposti a corsi irregolari rivestiti con intonaco cementi-
zio strollato; visibili sul fianco nord le’lastre di pietra che indicano il percorso della canna fumaria.
Balconcino in calcestruzzo armato al piano primo con travetti decorativi in legno, barriera in metallo e le-
gno, contorni delle aperture in mtonaco colorato di bianco e piane in calcestruzzo a sagoma semplice.

° Sul fianco nord é addosséto un piccolo volume (2) a due piani, con copertura a falda unica in legno e
manto in coppi. P

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Posto su versantg"bollinare con pendenza accentuata, caratterizzato da terrazzamenti colfivati a prato con
conifere; I'area di pertinenza é delimitata da recinzione in filo spinato e siepe; collegabile al fondo valle con
teleferica. ;
Sul lato ovest del fabbricato, rivolto a valle, ampio cortile pavimentato con pergolato costituito da pali in
legno e viti. /

/ J

/
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COMUNE DI NEMBRO — inventario del patrimonio architettonico in zona agricola
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico.........

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Errore formale:

° halcone in cls con barriera in ferro e tavole di legno disposte orizzontalmente,
° Rappezzi dell'intonaco con malta cementizia,
° Tubi di scarico in pve in facciata;

E’ consentito I'ampliamento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di riqualificazione del fabbri-
cato.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare I'avanzamento spontaneo del bosco e la
perdita delfa connotazione originaria del sito.

Elementi in contrasto:

° conhifere

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO o | 2.
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA’ X SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO BASSA

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA’ PAESISTICA ALTA 4
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO n
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) B rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA VI_ 1 6

Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita: valle Luio
Foglio 12 mappale n. quota altimetrica: m 560

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO ¥ X
SODDISFACENTE
MEDIOCRE X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

° Edificio a pianta quadrangolare (1) composto da due piani di cui uno contro terra olfre al sottotetto.
Struttura verticale in muratura di piefra realizzata con blocchi non squadrati disposti a corsi irregolari, con
recente stilatura dej giunti con malta cementizia, tetto in legno con copertura a due falde e colmo disposto
parallelamente al pendio con orditura primaria e secondaria costituita da travi a sezione circolare, sporto di
gronda accentuato, assito di gronda in tavole a giunti chiusi e manto di copertura in coppi di laterizio.
L'accesso al piano terra é posto sul lato a valle mentre I'accesso al piano primo e sul fato a monte.

Le poche finestre sono di piccole dimensioni e di forma rettangolare. Tutte le aperture hanno architrave in
legno e scuri di chiusura in legno chiaro.

o Sul lato ovest sono in corso lavori di ampliamento con lo scavo e la realizzazione di corpo di fabbrica
a pianta reftangolare (2)alto un piano contro terra, realizzato in muratura di pietra a blocchi non squadrati e
corsi irregolari con inserti in laterizio: allo stato attuale sono presenti tre aperture rivoite a valle e mancano |
copertura e la parete contro fterra.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato é situato su versante collinare a forte pendenza, al margine inferiore di una area delimitata da
due ruscelli che affluiscono al Torrente Luio, caratterizzata da alfe balze erbose coltivate.

A valle dell'edificio, il terreno é infestato da arbusti infestanti e coperto da un fitto bosco ceduo.

Si accede al fabbricato da Lonno, mentre non si sono individuati sentieri che salgono da valle.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico............

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XviI° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘800

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1856

(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISCLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Errore formale:

° Travi circolari in legno e sporto di gronda accentuato;
Elementi in contrasto:
° Stilatura del paramento murario con maita cementizia;

Cantiere in corso.

E’ consentito 'ampliamento volumetrico.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare I'avanzamento spontaneo del bosco e [a
perdita delfa connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO f AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO o
o | ge
e | £5
® | 8¢

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA’ X SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO BASSA

RIFERIBILE ALL'/AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO 1
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)  ilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............ VL1 7

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita: valle del Luio
Foglio 13 mappale n. 4325 quota altimetrica: m 630

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI -- via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel gennaio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico............ VL1 7

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV* RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII® ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '900

DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/QO FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel gennaio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE X
MEDIOCRE X
PESSIMO X
RUDERE
ACCESSO SERVIZ| PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

o Edificio a pianta quadrangolare (1) composto da un piano confroterra e un piano fuori terra, con tet-
foia ad un piano addossata sul lato est (2.).

Struttura verticale in muratura di pietra, costituita da blocchi di pietra non squadrati disposti a corsi irregola-
ri e intonacata a raso con malta a base dj calce.

Tetto a due falde in legno con linea di colmo parallela al pendio; manto di copertura in lastre ondulate di
cemento amianto e sporto di gronda poco evidente; canali di gronda in lamiera verniciata

Gli accessi al piano terra e al piano primo sono posti sul lato ovest, mentre ['unica finestra di piccole dimen-
sioni e rivolta a valle; serramenti e i portoni d'ingresso sono realizzati in legno a tavole larghe.

° La tettoia (2) occupa una superficie simile a quella dell’edificio, é alta circa m 2,50, con tetto a falda
unica.

La struttura e l'orditura di copertura sono in legno con manto di copertura in lastre ondulate e materiale di
recupero. Sono presenti pareti di tamponamento in tavole di legno, l'accesso é posto sul lato orientale

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Posto sul versante orientale della Valle del Luio, a valle della mulattiera di collegamento tra Lonno ed il
capoluogo, in area con terrazzamenti ora incolti.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuali nel gennaio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............ VL1 7

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Errore formale:

° lattoneria in famiera zincata;
Elementi in contrasto:
° manto di copertura in lastre ondulate di cemento amianto;

Per la tettoia (2.) si propone una sistemazione complessiva che preveda I'accorpamento dei volumi e 'uti-
lizzo di forme, proporzioni, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto,

E’ consentito 'ampliamento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di riqualificazione del fabbri-
cato.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare I'avanzamento spontaneo del bosco e [a
perdita della connotazione originaria del sito.
Prevedere periodiche operazioni di manutenzione dei muretti di terrazzamento.

VALORE ARCHITETTONICO /| AMBIENTALE = CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

o | 8o
g | 2§
2 |8%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' X SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO I
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel gennaio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............ VL1 8

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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localita: Prato Fo’
Foglio 13  mappale n. 3526 quota altimetrica: m 635

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel gennaio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico............

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XVv*° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘900

DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO ATORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI — via Martinella n, 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel gannaiS 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE X
MEDIOCRE X
PESSIMO X
RUDERE
ACCESSO SERVIZ| PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA X RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

o Edificio a pianta rettangolare (1) a destinazione residenziale composto da tre piani olfre al sottotetto
non abitabile

Al fabbricato sono addossate una tettoia di piccole dimensioni sul lato ovest (2.) ed un piccolo ripostiglio
sul lato di monte parzialmente interrato tra edificio e versante collinare (3.);

Struttura verticale in muratura di pietra, costituita da blocchi non squadrati disposti a corsi irregolari con
intonaco a raso a base di calce.

Tetto in legno a due falde con manto di copertura in coppi di laterizio, lattoneria in lamiera verniciata e co-
mignolo in mattoni di laterizio.

L'unica parete dotata di finestre e aperture e quella rivolta a valle con ftre aperture per piano; le porte-
finestre situate al piano primo e secondo fanno presumere ['esistenza di loggiato o balconi in legno.

| serramenti e le scuri in legno sono in pessime condizioni.

° La teftoia a ovest (2) ha struttura e orditura in legno con manto di copertura in coppi e poggia su ba-
samento in calcestruzzo di recente formazione.
o | ripostiglio a monte (3)é in muratura di calcestruzzo con tefto piano che permette di accedere al cor-

po principale.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

L'edificio & posto sul versante orientale della Valle del Luio, in area caratterizzata da balze prative incolte e
invase da rovi.

° Sul lato ovest e presente un piccolo edificio (4) a destinazione rurale in muratura di laterizio intona-
cata (ricovero per animali da cortile) e copertura piana in calcestruzzo armato.

A valle del fabbricato ampio cortile non pavimentato sostenuto da muro in pietra a secco.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel gennaio 2005



Comparto: VALLE DEL LUIO

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico........ VL1 8

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Per il fabbricato principale (1.) si propone il mantenimento dello stato di fatto con la eventuale ricostruzione

dei balconi in legno,

Per i fabbricati accessori (2., 3., 4.) si propone una sistemazione complessiva che preveda ['utilizzo di for-
me, proporzioni, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto.

E’ consentito 'ampliamento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di riqualificazione del fabbri-

calo.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

perdita della connofazione originaria del sifo.

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare I'avanzamento spontaneo del bosco e la

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE

CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

s | Ze
e | £5
2 |88
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' X SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3 3
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA
ALTRO; SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

I

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) T tilievi effettuati nel gennaio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZON
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

A AGRICOLA VL1 9

localita: prato Fo
Foglio 9 mappale n. quota altimetrica: m 645

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico............

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

SECOLO XV* RURALE X
SECOLO XVI* MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX°

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘900

DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE X

MAGAZZINC — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO : DEPOSITO ATTREZZI AGRICOLI

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n, 655—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............ VL1 9

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE X X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA X RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Fabbricato di piccole dimensioni ad un piano fuori terra; tetto a falda unica con manto di copertura in lastre
di lamiera ondulata; pareti perimetrali in lastre metalliche ondulate.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato & posto ai margini della mulattiera che collega Lonno con il Capoluogo, su versante collinare a
pendenza media; area caratterizzata dalla presenza di terrazzamenti con muri in pieframe a secco; il ma-
nufatto é posto all'interno di area delimitata da recinzioni realizzate con materiale di recupero, in particolare
reti metalliche elettrosaldate (tipo da carpenteria edile)

L’area di pertinenza é coltivata con colture orticole a destinazione familiare.

All'esterno del fabbricato contenitori per la raccolta dell'acqua piovana e serra in carpenteria metallica e
plastica;

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

codice ecografico............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

che costruttive e materiali adeguati al contesto.

Si propone un intervento complessivo di rigualificazione che preveda ['utilizzo di forme, proporzioni, tecni-

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

perdita della connotazione originaria del sito.

Elementi in contrasto:

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare I'avanzamento spontaneo del bosco e la
Prevedere l'interramento delle cisterne per la raccolta dell’acqua piovana.

Recinzione realizzata con refe metallica per uso edile

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE ~ CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO ™ T o _
3 |68

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA | 1

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA’ PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4.5

ALTRO: SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

RIFERITI AL FABBRICATO

GRADI D'INTERVENTO VI

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............ VL20

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

R Lt / ) q.::‘\\ ) A
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BT \\{ > ! \'L' L A\
localita: strada comunale per Lonno
Foglio 13  mappale n. guota altimetrica: m 630

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel gennaio 2005




Comparto: VALLE DEL LUIO

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico......... VL20

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

SECOLO XV* RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

SECOLO XVIi® VUOTA

SECOLO XVIII® ALTRO: capanno da caccia X

PRIMA META' SECOLO XIX°

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '900

DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1856
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO: capanno da caccia X

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATQO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO :RUDERE

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel gennaio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE n
MEDIOCRE X X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA 4 RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

° Manufatto a pianta circolare (1) con diametro di un paio di metri circa, ad un solo piano poggiante su
terrapieno. E’ posizionato a poche decine di metri dalla mulattiera pavimentata che collega la frazione di
Lonno con il capoluogo.

Pareti in lamiera, copertura in assito di legno e tegole in laterizio.

Comignolo in lamiera.

o In aderenza al capanno tracce murarie di un rudere in pietra (2) con malta di allettamento a base di
calce, dimensioni in pianta 5x5 mi, presumibilmente alfo due piani di cui uno contro terra, con copertura a
due falde e colmo disposto normalmente alle linee di quota (alteza presumibile in gronda 5.50 mt.). Il rude-
re é indicato nelle mappe catastali con il n. 1269

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Posto sul versante orientale della Valle del Luio, con forte pendenza, in area dishoscata da recente.
Tondo irregolare con essenze autoctone.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) " Tilievi effettuati nel gennaio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Elementi in contrasto:
° copertura realizzata con materiale di recupero.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di manutenzione del tondo e di sfalcio dei prati per evitare 'avanzamento
spontaneo del bosco e la perdita della connotazione originaria del sito.

Prevedere adeguata segnaletica che indichi la presenza di attivita venatoria;

Prevedere periodiche operazioni di manutenzione del tondo.

VALORE ARCHITETTONICO /| AMBIENTALE = CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

3 |8%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA 2
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

111

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) o rilievi effettuati nel gennaio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............ VL2 1

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita: valle del Luio Foglio 13 mappale n. 1269

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel gennaio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico........ VL21

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOCEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

SECOLO XV*° RURALE X
SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '800

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO: RUDERE X

ANALIS|I TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO : RUDERE

AREA DI PERTINENZA NON X
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI — via Martinella n, 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel gennaio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE
PESSIMO
RUDERE X
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA X RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Resti di un edificio di piccole dimensioni a pianta quadrangolare (circa 3,0.0 mt x 4,00), composto presumi-
bilmente in origine da un piano controterra ed un piano fuori terra (altezza presumibile in gronda 5,50 mt.).
Struttura muraria in pietra costituita da blocchi grossolanamente squadrati disposti a corsi regolari.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato e’ inserito in zona boschiva con forte pendenza, soggetta a crescita spontanea del bosco per
abbandono delle pratiche agricole.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) - rilievi effettuati nel gennaio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Un eventuale intervento di ricostruzione deve essere preceduto da uno studio tipologico e di impatto am-
bientale che individui le linee progettuali e le modalita tecniche di esecuzione.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di manutenzione del bosco e di sfalcio dei prati per evitare 'avanzamen-
to spontaneo del bosco e la perdita della connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO /| AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO - e
o | %o
g | £5
® |88

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO 1
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) - rilievi effettuati nel gennaio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............ VL22

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Via / localita: versante orientale della valle del Luio
Foglio 13  mappale n.1799 quota altimetrica: 475 m

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico............

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA RESIDENZIALE X
MEDIOCEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV° RURALE X
SECOLO XvI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA
SECOLO XvilI® ALTRO
PRIMA META' SECOLO XIX°
SECONDA META' SECOLO XIX®
R DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE
SUCCESSIVE AL 27/08/1956 RESIDENZIALE X
(piano di fabbricazione)
RECENTE ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
RURALE X
MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
VUOTA
ALTRO
TRASFORMAZIONI EDILIZIE
ANALISI TIPOMORFOLOGICA E/O FUNZIONALI
FABBRICATO ISOLATO DI ANTICA FORMAZIONE
AGGREGAZIONE VOLUMETRICA STORICAMENTE CONSOLIDATE
FABBRICATO A CORTE RECENTI X
FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME
PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE X X
MEDIOCRE X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO X RETE ELETTRICA X
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Edifico a pianta rettangolare, a due piani con accessi sul fato sud-ovest. strutture verticali in muratura di
pietra costituita da blocchi di pietra non squadrati disposti a corsi irregolari; tetto a due falde in legno con
manto di copertura in coppi;

° La porzione di fabbricato a destinazione residenziale (1) é rivestita con intonaco civile colore bianco
e presenta al piano primo un balcone, rivolto a sud, in calcestruzzo armato con barriera semplice in ferro, i
contorni delle aperture del piano terra sono in mattoni di laterizio.

° La porzione di fabbricato a destinazione rurale (2) presenta al piano terra muratura in pietrame e al
piano primo un paramento murario a grigliato in mattoni di laterizio ripartito da tre pilastri; sul lato est il fab-
bricato presenta una parte aggettante.

o Su lato nord é addossato corpo di fabbrica ad un piano (3), in muratura di blocchi in calcestruzzo e
copertura in lastre di fibrocemento.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato € posto su versante collinare con forte pendenza, con balze coltivate a prato, ampia superficie
racchiusa da recinzioni in cavo di acciaio zincato con cancelli in legno agli accessi;

Sul lato sud del fabbricato ampio cortile non pavimentato (ad eccezione di una stretta fascia adiacente all’-
edificio) e sostenuto a valle da muro in pietrame a secco,

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) i rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecagrafico............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Elementi in contrasto:

o Rivestimento delle facciate con infonaco civile di malta cementizia colore bianco (1.);

o Balcone in calcestruzzo armato con barriera in ferro (1.),

o Tamponamento delle aperture della parte rurale con grigliato di laterizio realizzato con tessitura e
materiali impropri (2.),

o Paramento murario della porzione rurale con stilatura soprapiano di malta cementizia (2.);

° La parte terminale del fabbricato rurale aggettante costituisce un elemento tipologico inusuale, oftre

ad essere realizzato con tecniche costruttive improprie (2.);
Per la tettoia sul lato a monte (3.) si propone una sistemazione complessiva che preveda l'utilizzo di forme,
proporzioni, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto,

E’ consentito 'ampliamento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di riqualificazione del fabbri-
calo.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio del prato per prevenire I'avanzamento del bosco e la perdita
della connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO /| AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

o ‘E o
T |88
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' X SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA 2
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 45
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO

RIFERITI AL FABBRICATO m

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............ VL23

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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localita: Casa Bastia
Foglio 13  mappale n.2850 quota altimetrica: m 600

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico............

DESTINAZIONE D’'USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVilI° VUCTA

SECOLO XVIlI° ALTRO: bacino idrico

PRIMA META' SECOLO XIX°®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘800

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO: bacino idrico

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO : bacino idrico

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico......... ...

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO X X
SODDISFACENTE X
MEDIOCRE
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO 4 RETE ELETTRICA X
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETEACBLA X
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Edificio a pianta quadrangolare posto a lato della strada che collega Lonno con il capoluogo, composto da
un piano fuori terra.

Copertura piana in calcestruzzo con sporto di gronda ridotto.

Struttura verticale in muratura rivestita con infonaco civile strollato.

Serramenti in metallo verniciato.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato € posto su versante collinare con pendenza modesta, area boscata con alberi d'alto fusto, il
manufatto sorge a lato della strada comunale e del sentiero di accesso al “percorso vita”,
A lato dell'edificio tabella illustrativa del percorso vita e dei sentieri in legno.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) ~rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento di sistemazione complessiva che preveda l'utilizzo di forme, proporzioni, tecni-
che costruttive e materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI| SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di manutenzione e pulizia del bosco.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE = CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

o
2 po
3] 3£
= =5
2 | 8%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA 2.5
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA"' PAESISTICA MEDIA
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO Vi
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) ~rilievi effettuali nel febbraio 2005



VL24

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico............

Comparto: VALLE DEL LUIO

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

WWcomw

-

quota altimetrica: m 570

localita: Colle Bastia
Foglio 13  mappale n.

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

rilievi effettuati nel giugno 2005

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 66—Torre Boldone (BG)



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico............

DESTINAZIONE D’'USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO fontana— abbeveratoio

PRIMA META' SECOLO XIX°

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '900

DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO: fontana

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TCRRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n, 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel giugno 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE X X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZ| PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA X
MULATTIERA X RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Fontana in muratura di pietra inglobata nel muro di contenimento a lato della mulattiera che collega Nem-
bro a Lonno. La vasca € in calcestruzzo mentre il muro alle spalle, ricostruito in modo sommario, & in pie-
trame. In origine la vasca era presumibilmente coperta da una volta in pietrame, di cui si conservano anco-
ra i resti delle spalle in muratura,

A lato della fontana nicchia con anta in lamiera zincata e caditoia in ferro.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il manufatto sorge su versante collinare a pendenza accentuata, lungo la mulattiera che sale da Nembro a
Lonno.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) " rilievi effettuati nel giugno 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

codice ecografico............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Elementi in contrasto:
o Sportello e cadifoia in lamiera,

Prevedere lo spostamento del cestino portarifiuti,

E" auspicabile un intervento di riqualificazione e valorizzazione del manufatto che preveda la sistemazione
delle parti murarie compresa la volta crollata e degli accessori.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere interventi di manutenzione e consolidamento dei muri di contenimento in pietrame.

CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE °
8 | 8%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA" PAESISTICA MOLTO BASSA

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA 2.5

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI DINTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

111

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel giugno 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............ VL25

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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localita: Casa Bastia
Foglio 13  mappale: 2926 quota altimetrica: m 595

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

R

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel gennaio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico............

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA RESIDENZIALE X
MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO Xv° RURALE
SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA
SECOLO XVIIP ALTRO
PRIMA META' SECOLO XIX®
SECONDA META' SECOLO XIX®
PRIMO ‘900 DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE
SUCCESSIVE AL 27/08/1956 RESIDENZIALE X
(piano di fabbricazione)
RECENTE ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
RURALE
MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
VUOTA
ALTRO
TRASFORMAZIONI EDILIZIE
ANALISI TIPOMORFOLOGICA E/O FUNZIONALI
FABBRICATO ISOLATO DI ANTICA FORMAZIONE
AGGREGAZIONE VOLUMETRICA STORICAMENTE CONSOLIDATE
FABBRICATO A CORTE RECENTI X
FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME
PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRC:
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO :

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel gennaio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE X X X
MEDIOCRE
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO X RETE ELETTRICA X
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA X
MULATTIERA X RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

° Edificio a pianta a “L" (1) posto a lato della strada, composto da un piano controterra e due piani
fuori terra;

Struttura verticale in muratura di pietra realizzata con blocchi di pietra non squadrati disposti a corsi regola-
ri, infonaco a raso in malta cementizia;

Tetto a due falde, con linee di colmo posizionate a quote differenti; struttura costituita da travetti squadra-
ti, manto di copertura in coppi di laterizio; comignoli tradizionali in muratura di pietra con cappello in coppi;
lattoneria parte in lamiera zincata e parte in lamiera verniciata.

Sulle facciate rivolte a valle due balconcini in calcestruzzo armato con barriera in ferro a disegno semplice.

Aperture di forma rettangolare a sviluppo verticale, con contorni semplici e poco pronunciati in infonaco
cementizio,; piane a profilo semplice in cemento; le aperture al piano controterra sulla facciata a valle pre-
sentano archi ribassati in pietra.

Al centro della facciata a valle vi & una nicchia poco profonda, con arco semplice a tutto sesto, con affre-
sco votivo.

Serramenti in legno con ante a scuro in legno colore bruno.

Le due ali del fabbricato racchiudono un cortile pavimentato in lastre grezze di pietra sostenuto a valle da
un alto muro in calcestruzzo armato con barriera in ferro a disegno semplice.

o A est del fabbricato (1), al piano controterra, tettoia di forma rettangolare (2) con struttura in legno e
copertura in famiera recata, verniciata di colore verde.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato € posto su versante collinare con pendenza accentuata, a ridosso della strada che collega
Nembro a Lonno; Dalla strada comunale un percorso pavimentato con lastre grezze di pietra scende sino
al cortile in calcestruzzo, il muro di sostegno della strada di accesso ¢ realizzato in muratura di pietra ed &
sormontato da una barriera semplice in legno. L'area é delimitata a valle da una recinzione in rete metalli-
ca plastificata.

STUDIO CARMINATI — via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG) o rilievi effettuati nel gennaio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Prevedere il mascheramento del muro in calcestruzzo di contenimento del cortile;
Per il fabbricato accessorio sul lato est (2.), si propone un intervento di riqualificazione che preveda I'uso di
forme, proporzioni, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto;

E’ consentito 'ampliamento volumetrico.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare 'avanzamento spontaneo del bosco e la
perdita della connotazione originaria del sito;
Prevedere recinzioni realizzate con modalita costruttive adeguate al contesto.

VALORE ARCHITETTONICO /| AMBIENTALE CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO R 5
— % o
s | 8%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA! X SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4 4.5
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO 1
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) ~rilievi effeltuati nel gennaio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRI
Comparto: VALLE DEL LUIO

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

codice ecografico............

MONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
VL26

ER RGNS :

localita: valtrusa
Foglio 13  mappale n.

quota altimetrica: m 630

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Loy

AR \\

g

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbralo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico...........,

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDICEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV° RURALE

SECOLO XvI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO xVII° VUOTA

SECOLO XviIlI° ALTRO

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX°

PRIMO ‘900

DESTINAZIONE D'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO X
SODDISFACENTE X
MEDIOCRE X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

° Edificio a pianta rettangolare (1) composto da piano controterra, piano primo e sottotetto con corpo
di fabbrica accessorio sul lafo nord.

Tetto a due falde con linea di colmo normale al pendio, struttura del tetto in legno con gronda sporgente
costituita da travetti e assito grezzi; manto di copertura in coppi; lattoneria in lamiera verniciata particolar-
mente evidente anche sulle linee di bordo del tetto; pluviali in plastica; comignolo prefabbricato in cemento.
Le strutture murarie sono costituite da blocchi in pietra non squadrati disposti a corsi irregolari e stilati con
malta cementizia; aperture sul lato rivolto a valle con ante a scuro in legno; portone al piano terra realizza-
fo con assi di legno non piallati di recupero, nicchia triangolare costituita da lastre di piefra sopra I'architra-
ve dell'ingresso principale.

. Corpo di fabbrica (2) addossato al lato nord composto da un piano controterra in muratura di pietra,
copertura piana in calcestruzzo a terrazza con soprastante recente tettoia realizzata con impiego di travetti
in legno e manto di copertura in lastre ondulate di plastica, le falde della copertura non sono complanari a
quelle dell'edificio principale.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato é posto in area boschiva su versante collinare con forte pendenza. Una recinzione realizzata
con paletti di legno e filo di ferro delimita una grande area di pertinenza nell'intorno del fabbricato, con can-
cello in legno in corrispondenza di una valle.

A valle del fabbricato € stato realizzato un piccolo cortile non pavimentato; il muro di contenimento del cor-
tile € in muratura di pietra con soprastante copertina in calcestruzzo lisciato.

Le acque piovane del tetto sono raccolte in cisterne di plastica fuori terra posizionate a lato dell’edificio.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) o rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Elementi in contrasto:

° Tettoia 2. in legno, plastica e materiali di recupero, copertura posta a quote differenti da quella dell’-
edificio principale;
o Comignolo prefabbricato in calcestruzzo.

° Pluviali in pvc rosso e lattoneria in lamiera verniciata:
° Cisterne in P.V.C.;
o Stilatura del paramento murario in malta cementizia:

Per la tettoia 2. addossata all'edificio principale prevedere un intervento di riqualificazione complessiva
che preveda l'uso di forme, proporzioni e materiali adeguati al contesto.

E’ consentito I'ampliamento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di riqualificazione del fabbri-
cato.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare I'avanzamento spontaneo del bosco e Ia

Berdita della connotazione originaria del sito. _
revedere l'interramento delle cisterne per la raccolta dell'acqua piovana.

Elementi in contrasto:
° essenze arboree non autoctone;
° recinzione realizzata con materiali di recupero

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

2 2o
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' X SENSIBILITA" PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3 3
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA" PAESISTICA ALTA
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D’INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

111

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............ VL27

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localith: monte Valtrusa
Foglio 13/14 mappale n. quota altimetrica: m 750

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel gennaio 2005




Comparto: VALLE DEL LUIO

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico......... VL27

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA Q IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

SECOLO Xv° RURALE X
SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO

PRIMA META' SECOLO XIX°

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘800

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO: RUDERE X

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRC:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON X
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel gennaio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE
PESSIMO
RUDERE X
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Edificio a pianta quadrangolare presumibilmente composto in origine da stalla al piano controterra (sono
visibili resti di mangiatoia in muratura) e fienile al piano superiore; dimensioni circa 6x5 mt. sono visibili i
resti di muratura in pietrame del piano terra; il fabbricato era composto da due piani con altezza massima
sul fato a valle di circa 5,50 mt.

E’ consentito I'ampliamento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di riqualificazione del fabbri-
cato.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato e posto su versante collinare boscato con pendenza accentuata, area soggetta ad avanza-
mento spontaneo del bosco per abbandono delle pratiche agricole che ha provocato la perdita della conno-
tazione originaria e della biodiversita; nelle vicinanze del fabbricato una pozza per la raccolta dell'acqua
piovana.

STUDIO CARMINATI ~ via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) ' rilievi effettuati nel gennaio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico........ VL27

Comparto: VALLE DEL LUIO

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Un eventuale intervento di ricostruzione deve essere preceduto da uno studio di impatto ambientale e da
uno studio tipologico che individui le linee progettuali e le modalita tecniche di esecuzione.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di manutenzione e pulizia del bosco.

CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

VALORE ARCHITETTONICO /| AMBIENTALE - °
2 | 8%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

I

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) " rilievi effettuati nel gennaio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............ VL28

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

. Y e - =
L&“ - ""--..____‘_‘-. , = \ Y ;
"E,/ """--.._,___.\. \'\\\

By ~. ~
: e o

localita: monte Valtrusa
Foglio 14  mappale n.

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rillevi effettuati nel gennaio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico............

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV* RURALE

SECOLO XVvI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XvilI° ALTRO: capanno di caccia

PRIMA META' SECOLO XIX°®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO: capanno di caccia X

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON X
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n, 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel gennaio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE X X X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

° Edificio in muratura di pietra di piccole dimensioni (1) parzialmente interrato,; copertura piana in cal-
cestruzzo armato, facciata verso valle rivestita in intonaco civile tinteggiato con colore verde e distaccato
dal supporto murario in diversi punti.

Serramento in ferro.

Il fabbricato é parzialmente mascherato da arbusti.

o A monte del fabbricato capanno a pianta quadrangolare (2) in legno con copertura piana in lamiera;
il manufatto & mascherato con arbusti;

ANALIS|I DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato € posto su versante collinare boscato con pendenza accentuata; tondo con castagni e carpini;
Avanzamento spontaneo del bosco per carenza delle pratiche manutentive con possibile perdita delfa con-
notazione iniziale del sito e della biodiversita.

Presenza di essenze esotiche.

STUDIO CARMINATI — via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel gennaio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Errore formale:
o Serramento in ferro(1.);
o Copertura piana in calcestruzzo armato (1.),

| fabbricati, realizzati con tecniche costruttive elementari e materiali poveri o di recupero, necessitano di
interventi manutentivi;

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

L’area esterna necessita di interventi manutentivi (sfalci, diradamenti e potature del tondo) per evitare if
progressivo avanzamento del bosco e la conseguente perdita della connotazione originaria e della biodi-
versita.

Prevedere idonea segnaletica sul sentiero che indichi I'attivita venatoria.

Prevedere periodiche operazioni di manutenzione del tondo e la sostituzione delle essenze esotiche.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE =~ CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO [~ T

8§ |68
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA 2 125
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA"' PAESISTICA MEDIA
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO m
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) o rilievi effettuati nel gennalo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............ VL29

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita: Ca Olt
Foglio 13  mappale: quota altimetrica: m 495

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 655—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel gennaio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

EPOCA DI COSTRUZIONE

VL29

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV*© RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO: serbatoio acquedotto

PRIMA META' SECOLO XIX*®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA
ALTRO: serbatoio acquedotto X
TRASFORMAZIONI EDILIZIE
ANALISI TIPOMORFOLOGICA E/O FUNZIONALI
FABBRICATO ISOLATO DI ANTICA FORMAZIONE
AGGREGAZIONE VOLUMETRICA STORICAMENTE CONSOLIDATE
FABBRICATO A CORTE RECENTI
FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME
PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE
CAPANNO DA CACCIA
AREA DI PERTINENZA NON X
ALTRO : SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel gennaio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA Vl—29

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE X X X
MEDIOCRE
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA X
MULATTIERA X RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALIS| DEL FABBRICATO

Fabbricato di piccole dimensioni a pianta quadrangolare ad un piano controterra; strutture verticali realizza-
te con muratura in calcestruzzo armato a vista;

Tetto a falda unica in calcestruzzo armato con sporto di gronda poco evidente e manto di copertura con
guaima fibrobituminosa;

Serramenti in ferro colore verde;

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

I fabbricato é situato sul versante boscato collinare con pendenza accentuata, in fregio al sentiero.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n, 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel gennaio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA VL29

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone una sistemazione complessiva del manufatto che preveda ['utilizzo di forme, proporzioni, tecni-
che costruttive e materiali adeguate al contesto;

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di manutenzione del bosco e del percorso adiacente al fabbricato.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

2, % o
e | 8
T |38%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO BASSA 1
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3.5
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA’ PAESISTICA ALTA
ALTRO: SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO Vi
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel gennaio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto; VALLE DEL LUIO codice ecografico............ VL30

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita: Ca Olt
Foglio13  mappale n. quota altimetrica: m 490

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievl effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico............

DESTINAZIONE D’'USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO Xv* RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO xviI° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '900

DESTINAZIONE D'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO: rudere

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALLI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldeone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............ VL3O

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE
PESSIMO
RUDERE X X
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Tettoia di piccole dimensioni a pianta quadrangolare, alto un piano parzialmente contro terra, con copertu-
ra a falda unica, rivestimento delle pareti perimetrali e manto di copertura realizzati con lastre ondulate me-
talliche di recupero.

Struttura a telaio in pali di legno grezzo.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato é posto su versante collinare a pendenza accentuata, ai margini superiori di area prativa carat-
terizzata dalla presenza di terrazzamenti con muretti e secco, balze erbose, con viti, alberi da frutto e coltu-
re orticole.

Nelle vicinanze é visibile un esemplare secolare di rovere.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

codice ecografico............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone la rimozione completa del manufatto e il ripristino del manto erboso;

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

perdita della connotazione originaria del sito;

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare I'avanzamento spontaneo del bosco e la

CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE - e
2 | 8%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 38

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA

ALTRO: SENSIBILITA" PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

V

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) ~ rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............ VL3 1

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

7y

localita: tra Ca Bas e Ca Olt
Foglio 13  mappale n. quota altimetrica: m 460

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI ~ via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico............ VL31

DESTINAZIONE D’'USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘900

DESTINAZIONE D'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO ATORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) |

rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE X
MEDIOCRE X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Coppia di fabbricati posti a pochi metri di distanza tra loro:
° il primo (1) ha pianta rettangolare, afto un piano fuori terra con tefto a falda unica,
o il secondo (2) ha pianta quadrangolare, alto un piano fuori terra con tetto a falda unica

Entrambi hanno struttura a telaio rivestita con assi di legno e manto di copertura realizzato con lastre ondu-
late metalliche e di materiale plastico.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

| fabbricati sono posti a lato del versante collinare terrazzato con muretti e secco e balze erbose e coltivato
con viti, alberi da frutto e colture orticole.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n, 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto; VALLE DEL LUIO codice ecografico............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si prevede un intervento di riqualificazione complessiva che preveda I'accorpamento dei volumi, l'uso di
forme, proporzioni, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare I'avanzamento spontaneo del bosco e la
perdita della connotazione originaria del sito;

Prevedere la realizzazione di cisterne interrate per la raccolta dell’acqua piovana.

Evitare il deposito di contenitori e materiale all'esterno dei fabbricati;

VALORE ARCHITETTONICO f AMBIENTALE CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO o
o o B
@ Qo

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA’ SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1

RIFERIBILE ALL'’AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3.5

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO VI
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) o rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............ V |_32

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

S O P, g

S~
.

localita: strada comunale Valcassera, sponda destra rio Cassera

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico............ VL32

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

SECOLO XvV° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

SECOLO XVlI° VUQOTA

SECOLO XVIII® ALTRO: attivitd mineraria X

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO 'S00

DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA X

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON X
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Mariinella n. 65—Torre Boldone (8G)

rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DEL LUIO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE
PESSIMO
RUDERE X
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ) 4 ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Rudere a pianta rettangolare di dimensioni 5,50x8,50 circa, alto presumibilmente due piani fuori terra, privo
di copertura ed invaso da vegetazione spontanea.

Si conservano le pareti perimetrali in pietra locale a secco con aperture rivolte verso if sentiero.

Fabbricato utilizzato presumibilmente nel processo di estrazione e lavorazione delle pietre coti.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il rudere é posto sulla sponda destra del rio Cassera, in area pianeggiante del versante collinare, coperta
con vegetazione spontanea ed alberi d'alto fusto. In prossimita depositi di attivita estrattiva coperti da ve-
getazione spontanea.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) 7 ilievi effeltuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VALLE DEL LUIO

codice ecografico............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Recupero e valorizzazione del manufatto esistente.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

attivita di estrazione e lavorazione delfe pietre coti

E’ auspicabile un intervento di riqualificazione e valorizzazione delle aree e dei manufatti interessati dalle

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO °
3 | 8%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' X SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO 1
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Bo