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STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico......... V—CO1

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

SECOLO XV* RURALE X
SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

SECOLO XVviI° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO: CAPANNO

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE X

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO:

ANALISI| TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE X

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO :

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE X
PESSIMO X X
RUDERE
ACCESSO SERVIZ| PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Edificio a pianta rettangolare su due piani di cui uno controterra; accorpamento per edificazione successiva
ma storicamente consolidata di corpi di fabbrica a pianta quadrangolare.

Tetto a due falde con linea di colmo e gronda normale al declivio; struttura del tetto in legno con manto di
copertura in coppi e latfoneria in lamiera zincata.

La struttura verticale ¢ in muratura di pietra costituita dal blocchi non squadrati disposti a corsi irregolari;
maita di allettamento e brani di intonaco a base di calce. Muratura del piano controterra con evidente scar-
patura.

Il grande portone al piano superiore, sulla facciata rivolta ad est ha contorni realizzati in mattoni con archi-
trave in legno come la piccola finestra al piano terra che si affaccia a sud.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

L'edificio & posto sulla sommita di un dosso, nelle adiacenze del ‘rio delle viti'".
Il contesto di alto valore paesaggistico é caratterizzato da balze coltivate a vite, alberi da frutto e prato.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n, 65—Torre Boldone (BG) S rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

codice ecografico............ V-C01

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone la conservazione dello stato di fatto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

perdita della connotazione originaria del sito.

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare 'avanzamento spontaneo del hosco e la

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE = CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO ™ T2
= W o
3 | 83

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' X SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4 4

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

II

STUDIO CARMINATI — via Martinelia n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico............

ESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘800

DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE X X X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGnATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO
ANALISI DEL fabbricato
o Edificio a pianta quadrangolare su due piani di cui uno contro fterra (1), copertura a due falde con

colmo disposto parallelamente al pendio. Tetto in legno con manto di copertura in coppi; sporto di
gronda non accentuato, comignolo in muratura dj laterizio; la struftura verticale € in muratura intona-
cata a civile con malta cementizia; solo alcuni prospelti sono colorati. Aperture di forma reftangolare
di foggia differente: alcune aperture hanno forma rettangolare a sviluppo orizzontale; serramenti in
ferro.

o In aderenza al prospetto est é stato realizzato un ampio porticato a pianta quadrangolare (2), con
struttura e orditura di copertura in carpenteria metallica e manto di copertura in lastre ondulate di
materiale plastico.

° Sul lato a monte é stata realizzata una tettoia con falde complanari a quelle del tetto (3); manto di
copertura in lastre di materiale plastico; cortiletto pavimentato con battuto di calcestruzzo.
° In prossimita al prospetto ovest & posizionato un box prefabbricato in lamiera metallica (4) con in

aderenza telone sorrefto da tubolari d'acciaio e pavimentazione in battuto di cemento (5).

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

L’edificio & posto al limite dell'abitato, ai piedi del pendio collinare caratterizzato da balze prative ed e inse-
rito in area delimitata con recinzioni composte da pali in legno e rete metallica plastificata.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) " rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Elementi in contrasto:

° Intonaco cementizio non tinteggiato;

° Aperture di forma rettangolare a sviluppo orizzontale,

° Serramenti in ferro e grate di forma impropria,

° Assito della gronda di colore chiaro, tavole sottili con bisello.

Per tutte le tettoie ed i fabbricati accessori (2, 3. 4 e 5) si propone un intervento complessivo di riqualifica-
zione che preveda I'accorpamento dei volumi, 'uso di forme, proporzioni, tecniche costruttive e materiali
adeguati al contesto.

E’ consentito 'ampliamento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di riqualificazione del fabbri-
cato.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare 'avanzamento spontaneo del bosco e la
perdita della connotazione originaria def sifo.

VALORE ARCHITETTONICO /| AMBIENTALE CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO R 5
o | Ge
g | €5
S | 8%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO BASSA

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA 2

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA’ PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO
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STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) o rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V'COB

INQUA

DRAMENTO TERRITORIALE

localita:
Foglio 18

) ) 7
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mappale n. 1693 quota altimetrica: m 375

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel fehbralo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

POCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico............ V-CO3

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

SECOLO XV° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO X
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII® ALTRO: CAPANNO

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO X

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO [SOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldene (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE
PESSIMO X X X
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

L'edificio, a pianta rettangolare, e composto da aggregazioni volumetriche realizzate per edificazione suc-
cessiva, ad un piano con copertura ad un'unica falda.

La struttura é in muratura intonacata, la copertura € in parte in calcestruzzo ed in parte in lastre di cemen-
to-amianto. La porzione orientale & una tettoia chiusa con materiali di recupero.

Le aperture sono rivolte a valle, realizzate con materiali di recupero e colorate di verde.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

L'edificio & posto su pendio collinare caratterizzato da balze erbose coltivate a vite e ad altri alberi da frut-
to.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico......... V—C03

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone una ristrutturazione complessiva del fabbricato che preveda l'utilizzo di forme e materiali ade-

guati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere la manutenzione delle colture in atto e periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare fo
avanzamento spontaneo del bosco e la perdita della connotazione originaria del sito.
Prevedere la realizzazione di cisterne interrate per la raccolta delf’'acqua piovana.

VALORE ARCHITETTONICO | AMBIENTALE CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO o
3 | 8%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI| DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI DINTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

VI

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V-CO4

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita:

quota altimetrica: m 350

mappale n.

Foglio 18

IONE FOTOGRAFICA

DOCUMENT

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

cadice ecografico............

DESTINAZIONE D’'USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

SECOLO XV*° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO X
SECOLO xviI° VUOTA

SECOLO XVl ALTRO: CAPANNO

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘800

DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO X

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuali nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE
PESSIMO X X X
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALIS| DEL FABBRICATO

Manufatto a pianta rettangolare con copertura a falda composta.
La struttura verticale e costituita da telaio in metallo e la copertura € in pannelli lamiera recata, di recupero,
di colore verde.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Manufatto posto in prossimita del rio delle Viti in zona a balze coltivate a vite e prato prossime al centro
abitato; all’esterno del fabbricato contenitori in metallo e plastica per la raccolta dell'acqua piovana.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) o rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento di riqualificazione complessiva del manufatto che preveda l'utilizzo di forme, pro-
porzioni, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare 'avanzamento spontaneo del bosco e la

perdita della connotazione originaria del sito.
Prevedere la realizzazione di cisterne interrate per la raccolta dell’acqua piovana.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO o | 2
= o]
g | £5
g | 8%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO Vi
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuali nel febbralo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico............

DESTINAZIONE D'USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO Xv* RURALE

SECOLO XviI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO xvilI° ALTRO: BACINO ACQUEDOTTO

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '900

ESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO: BACINO ACQUEDOTTO

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO : SERBATOIO ACQUEDOTTO

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

STATO DI CONSERVAZIONE

codice ecografico............

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE X X X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI

CARRALE PAVIMENTATO

CARRALE NON PAVIMENTATO

RETE ELETTRICA

RETE FOGNATURA

CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI

RETE ACQUA

MULATTIERA

RETE GAS

SENTIERO

ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Edificio a pianta circolare parzialmente interrato con copertura a calotta sferica (1), impermeabilizzata ed
inerbita; in aderenza insiste un piccolo deposito a pianta quadrangolare (2), alfo un piano fuori terra, con
tetto piano in calcestruzzo e portone d'ingresso in lamiera verniciata.
La struttura e in calcestruzzo a vista.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

L'edificio sporge sulla scarpata orientale del rio Valbona in zona caratterizzata da balze prative e fasce

boscate.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

~ " rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

codice ecografico............ V—Cos

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento di sistemazione complessiva del fabbricato che preveda l'uso di forme, proporzio-
ni, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

spontaneo del bosco.

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati e manutenzione del bosco per evitare I'avanzamento

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO o

% | 8%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO BASSA 1
RIFERIBILE ALL'/AREA ESTERNA SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3.5
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

VI

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

~ rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V'COG

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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localita:

Foglio 18  mappale n. quota altimetrica: m 385

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico............

V-C06

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA RESIDENZIALE
MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV° RURALE X
SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA
SECOLO XVIII° ALTRO: CAPANNO
PRIMA META' SECOLO XIX®
SECONDA META' SECOLO XIX®
PRIMO '900 DESTINAZIONE D'USO ATTUALE
SUCCESSIVE AL 27/08/1956 RESIDENZIALE
(piano di fabbricazione)
RECENTE ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
RURALE X
MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
VUOTA
ALTRO:
TRASFORMAZIONI EDILIZIE
ANALISI TIPOMORFOLOGICA E/O FUNZIONALI
FABBRICATO ISOLATO DI ANTICA FORMAZIONE
AGGREGAZIONE VOLUMETRICA STORICAMENTE CONSOLIDATE
FABBRICATO A CORTE RECENTI X
FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME
PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE
CAPANNO DA CACCIA
; AREA DI PERTINENZA NON X
ALTRO: SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico............

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE X
PESSIMO X X
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO X RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI| SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Edificio a pianta quadrangolare di piccole dimensioni, composto da un piano controterra ed uno fuori terra;
sul fronte rivolto a valle presenta un balcone (presumibilmente in origine un ballatoio in legno) delimitato e
chiuso con materiale di recupero.

Tetto a due falde con struttura in legno e sporto di gronda poco evidente, manto di copertura in coppi; co-
mignolo prefabbricato in cemento.

La struftura verticale é in muratura di pietra rivestita con intonaco a base di calce che presenta ampie zone
di distacco.

Il piano controterra & accessibile dal lato sud, mentre il piano superiore dal lato nord; le aperture, comprese
le finestre poste a est, hanno contorni ben lavorati in pietra arenaria a sezione quadrata.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

L'edificio & posto sul versante occidentale della Valbona, in zona caratterizzata da balze prative, ed e ac-
cessibile da monte percorrendo una strada carrale non pavimentata e da valle da strada privata asfaltata.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) o rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

codice ecografico............ V-C06

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Elementi in contrasto:
° Balcone chiuso con elementi di recupero;
o Comignolo in cemento.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

perdita della connotazione originaria del sito.

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare 'avanzamento spontaneo del bosco e la

VALORE ARCHITETTONICO /| AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO o | e
2 v e
2 | £5
% | 8%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' X SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA’ PAESISTICA ALTA 4.5
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

111
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V'CO7

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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quota altimetrica: m 380

mappale n. 1592

MENTAZIONE FOTOGRAFICA

localita: Valbona

Foglio 18

DOCU
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Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico......... V-007

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV* RURALE

SECOLO XVI* MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XvII° VUOTA

SECOLO XVIlII* ALTRO: CAPANNO

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META’ SECOLO XIX®

PRIMO '900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE X

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO X
VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuali nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico............ V—C07

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO X X
SODDISFACENTE
MEDIOCRE
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO X RETE ELETTRICA X
CARRALE NON PAVIMENTATO X RETE FOGNATURA X
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA X
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Edificio a pianta reftangolare, composto da un piano controterra, piano primo e piano sottotetto abitabile.
Tetto a due falde simmetriche con linea di colmo normale al pendio. Struttura del tefto in legno con travetti
sagomati in testa; manto di copertura in coppi; lattoneria in rame; comignoli di foggia tradizionale in mattoni
di laterizio e cappello in coppi.

Muratura (presumibilmente in laterizio con struttura a telaio in calcestruzzo armato) rivestita con intonaco
civile cementizio allo stato attuale non tinteggiato.

Aperture di forma quadrangolare, prive di contorni, con piane in pietra a sagoma lavorata; i serramenti e le
anfe a scuro esterne in legno di colore chiaro.

Sulla facciata rivolta a valle, al piano primo, sporgono mensole di legno che indicano la futura realizzazione
di un balcone.

Softo il piazzale antistante l'edificio sono state realizzate autorimesse interrate accessibili dalla strada car-
rale asfaltata posta a valle; i muri che delimitano I'accesso al piano interrato sono in calcestruzzo armato a
vista.

Fabbricato in corso di realizzazione.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

L'edificio & posto sul versante occidentale della Valbona, in zona prativa e terrazzata, & accessibile da
monte percorrendo strada carrale non pavimentata e da valle da strada privata asfaltata.
Lo stafo attuale dei lavori non consente di fornire indicazioni sull'area esterna.

STUDIO CARMINATI - via Marinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Errore formale:

° Rivestimento delle pareti perimetrali con intonaco cementizio a civile;

° Aperture di forma quadrangolare; in considerazione della tipologia del fabbricato sarebbe stato op-
portuno differenziare le aperture a seconda del piano: sostituire le ante a scuro con inferriate e ante
interne per le finestre del piano terra, contorni in pietra alle aperture del piano primo; ante interne

per fe finestre del piano secondo.

Lo stato attuale dei lavori non consente di fornire un giudizio definitivo.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare 'avanzamento spontaneo del bosco e la
perdita della connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO - | o

8 | S%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3
RIFERIBILE AD ELEMENT!I DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 45
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO 1
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) o rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V'C08

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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localita: Valbona
Foglio: 18 mappale n. 1589 quota altimetrica: m 390

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico.......... V—COB

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico.......... V C 08
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V-C08

codice ecografico..........

VIANA - CAPOLUOGO

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto

rilievi effettuati nel febbraio 2005
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico.......... V—C 08
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

codice ecografico.......... V—CO8

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D'USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV* RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII*® VUOTA

SECOLO XvlII° ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META’ SECOLO XIX®

PRIMO ‘800

DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME
PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO :

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico.......... V—CO8

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE X X
MEDIOCRE X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO X RETE ELETTRICA X
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA X
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Complesso architettonico composto da corpi di fabbrica con caratteristiche differenti realizzati in epoche

diverse ma comunque di antica formazione.

o Fabbricato a pianta reftangolare composto da piano terra e piano primo (1); tetfo a padiglione con
linea di colmo normale al pendio, manto di copertura in coppi; struttura del tetto in legno; gronda pia-
na a cassettone con ftravi sagomate.

Struttura verticale in muratura di pietra con infonaco in malta cementizia; decorazioni sottogronda a
tempera, la facciata a valle ¢ scandita da softili fasce marcapiano in pietra, un balconcino centrale
con mensole sagomate e barriera in ferro lavorato. Aperture con arco a tutto sesto e cornice lavora-
ta; serramenti avvolgibili in legno. Elegante portale centrale con maesta e contorni in marmo di Zan-
dobbio.

Sul lato ovest portico con copertura a terrazza sostenuto da pilastri esagonali in cemento, con capi-
tello classico (a).

o Fabbricato a pianta rettangolare irregolare composto da piano terra e piano primo (2); tefto a due
falde con linea di colmo normale al pendio; manto di copertura in tegole marsigliesi; gronda in tavole
di legno dipinto di colore grigio e fascia decorativa in corrispondenza del canale. Struttura verticale in
muratura di pietra con intonaco in malta cementizia; decorazioni sottogronda a tempera; la facciata
a valle, simmetrica, presenta una serie di aperture con arco a tutto sesto al piano terra e di forma
rettangolare al piano primo; tutte le aperture presentano decorazioni a tempera di gusto neoclassico;
un balconcino centrale con mensole semplici e barriera in ferro lavorato.

° Limonaia (3), edificio a pianta rettangolare alto un piano fuori terra; tetto a due falde con linea di col-
mo normale al pendio; manto di copertura in tegole marsigliesi; sporto di gronda poco accentuato,
struttura verticale in muratura rivestita con intonaco cementizio; gli spigoli dell’edificio e i conforni
delle aperture sono evidenziati con colorazione dellintonaco pitr accentuata. Apertura della serra di
grandi dimensioni con serramento softile in ferro; le altre aperture sono di forma rettangolari con ser-
ramento in legno.

° Sul lato ovest dell'edificio una tettoia a pianta reftangolare con tetto a falda unica (4); struttura del
tefto sovradimensionata con sporto di gronda molto accentuato, pilastri in muratura rivestiti con into-
naco rustico cementizio.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico..........

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato e posto su versante collinare con pendenza accentuata, alla sommita di un’area prativa
caratterizzata da balze coltivate a prato, vigneto e colture orticole.

Cortile di pertinenza della villa pavimentato con ciottoli e delimitato sul lato a valle da un muro in piefra con
barriera in ferro lavorato con pergolato in ferro e rampicanti; 'area di pertinenza presenta tutti gli elementi
presenti nei giardini storici delle ville di fine '800 e inizio '900; un ampio giardino all'italiana con piante orna-
mentali potate in forme geometriche, vialefti delimitati da cordoli in cemento o pietra, pavimentazione dei
vialetti in ghiaietto o ciottoli, fontana, gazebo, statue in cemento riproducenti figure classiche, un fitto bosco
con conifere e latifoglie nella parte a monte del fabbricato.

Cancelli di ingresso in ferro lavorato con pilastri decorat,

| terreni posti a valle della villa, oltre il giardino, hanno caratteristiche prettamente agricole e sono coltivati a

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico..........

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Complesso architettonico di alto valore artistico e ambientale composto dalla villa,dal giardino annesso e
dai fabbricati accessori, il complesso necessita di interventi attenti di restauro e manutenzione.

Per la tettoia (4) adiacente alla limonaia si consiglia un intervento di riqualificazione che preveda 'uso di
forme, proporzioni, tecniche costruttive e materiali adeguate al contesto.

Nella scelta dei materiali di finitura e nei colori si dovra conservare il carattere di unitarieta del complesso
di Valbona.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere adeguati interventi di manutenzione del giardino, del bosco e di tutti gli arredi ed elementi archi-
tettonici che concorrono in modo unitario al valore del complesso architettonico.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

A RE
= €8
s | 8%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA’ X SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA X SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA 5 5

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO I
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico............ V-C 09

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita: Valbona
Foglio: 18 mappale n. 3691 quota altimetrica: m 385

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico............

DESTINAZIONE D’'USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV~ RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVl ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META’ SECOLO XIX®

PRIMO '900

DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO ;

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico............ V—Cog

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE % X
MEDIOCRE X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO X RETE ELETTRICA X
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA X
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

o Edificio a pianta rettangolare (1) omposto da un piano controterra, primo piano fuori terra e sottotet-

to, con ampliamento ad un piano in prosecuzione di falda sul lato nord; 2 corpi di fabbrica di piccole
dimensioni sul lato est.
Tetto a due falde con linea di colmo e di gronda normale al pendio, orditura di copertura in legno,
sporto di gronda poco accentuato ad eccezione del lato sud; manto di copertura in tegole marsiglie-
si, Lattoneria in lamiera zincata con pluviali in plastica; struttura verticale in muratura di pietra rivesti-
ta con infonaco cementizio; la facciata a sud é caratterizzata da partitura simmetrica delle aperture e
da un balcone in calcestruzzo armato con barriera in ferro. Le aperture hanno forma reftangolare a
sviluppo verticale, piane in cemento a sezione semplice e contorni realizzati con fasce intonacate in
rilievo. | contorni delle partiture e gli spigoli delle facciate sono evidenziati con colore leggermente
pit scuro rispetto alla facciata. Serramenti in legno.

o Sul lato est un corpo di fabbrica a pianta rettangolare (2) adibito a autorimessa, con struttura in car-
penteria metallica, pareti e copertura in lastre ondufate di materiale plastico.
o A sud-est corpo di fabbrica a pianta quadrangolare (3), ad un piano, struttura verticale in muratura

intonacata, tetto a due falde in legno con manto di copertura in tegole marsigliesi, recinzione con
rete elettrosaldata metallica,

o Tettoia a pianta rettangolare (4) adibita a legnaia realizzata con materiale di recupero: legno carpen-
teria metallica e lastre di materiale plastico.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato sorge su versante collinare a pendenza non accentuata in area coltivata a prato e vigneto, con
alberi da frutta isolati.

Area esterna pavimentata con calcestruzzo e delimitata sul lato est con recinzione in rete metallica; suf lato
sud-ovest dell'edificio pergolato in carpenteria metallica.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuai nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico............

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Elementi in contrasto;
° Balcone in calcestruzzo con barriera in ferro a disegno semplice;
° Lattoneria in lamiera zincata e plastica.

Per i fabbricati accessori (2,3 e 4) si propone un intervento di sistemazione complessiva che preveda ['ac-
corpamento dei volumi, I'uso di forme, proporzioni, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto.
Prevedere recinzioni realizzate con materiali adeguati al contesto.

In caso di tinteggiatura dell'edificio principale si raccomanda il mantenimento della bicromia tra le facciate
e i particolari decorativi: contorni delfe aperture spigoli delle facciate, ecc.

E’ consentito I'ampliamento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di riqualificazione del fabbri-
cato e delle aree esterne.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare I'avanzamento spontaneo del bosco e la
perdita della connotazione originaria del sito, evitare il deposito di materiale all'esterno dei fabbricati e I'uso
di contenitori in plastica per la raccolta dell'acqua piovana.

VALORE ARCHITETTONICO /| AMBIENTALE CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO R p
s |38%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA’ X SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA 5

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

I

STUDIO CARMINATI - via Martinella n, 65—Torre Boldone (BG) = rilievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V-C1 0

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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localita: Valbona
Foglio: 18 mappale n. 1588 quota altimetrica: m 375

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 655—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel gennaio - marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V-C1 0

EPOCA DI COSTRUZIONE

ESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV* RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVl ALTRO:

PRIMA META’ SECOLO XIX®

SECONDA META’ SECOLO XIX°

PRIMO '900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA
VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel g-eﬁ.ﬁ_aio - marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE X
MEDIOCRE X X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO X RETE ELETTRICA X
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIAL RETE ACQUA X
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALIS| DEL FABBRICATO

Edificio a pianta quadrangolare irregolare a due piani fuori terra (1), tetto a falde sfalsate con manto di co-
pertura in lastre ondulate di fibrocemento; sporto di gronda ridotto; lattoneria in lamiera verniciata, struttura
verticale in muratura rivestita con infonaco cementizio. In corrispondenza dell'angolo sud-est piccolo porti-
cato con pilastro in calcestruzzo armato. Aperture di grandi dimensioni di forma quadrangolare con serra-
menti in ferro; aperture del piano primo tamponate con grigliati semplici in mattoni.

Sul lato nord apertura al piano primo collegata al suolo da scivolo in calcestruzzo armato.

All'esterno dell'edificio cisterne in materiale plastico per la raccolta dell’acqua piovana.

Sul lato est fabbricato accessorio a pianta rettangolare con copertura a falda unica (2), struftura in legno
con tre pareti perimetrali e copertura realizzata con lastre ondulate di materiale plastico e materiale di recu-
pero.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

L'edificio e posto su versante collinare a pendenza ridotta, in area delimitata da recinzione metallica e colti-
vata a vigneto e prato con alberi da frutta; cortile pavimentato in calcestruzzo.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuali nel gennaio - marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V-C1 0

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento complessivo di riqualificazione dei fabbricati che preveda I'accorpamento deij vo-
lumi, l'impiego di proporzioni, forme, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto.

E’ consentito 'ampliamento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di riqualificazione del fabbri-
cato e delle aree esterne.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare I'avanzamento spontaneo del bosco e la
perdita della connotazione originaria del sito.
Prevedere l'interramento o mascheramento delle cisterne per la raccolta dell’'acqua piovana.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE = CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO o [ e
= w Q
€ | £5
3 |88

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA’ SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA 2

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA 5

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

111

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuali nel gennaio - marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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localita: Valbona
Foglio: 18 mappale n. quota altimetrica: m 350

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rllievi effettuati nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico..........

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘900

DESTINAZIONE D'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA codice ecografico.......... V—C 1 1

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE X
MEDIOCRE X X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO X RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Edificio a pianta quadrangolare a due piani fuori terra (1). Tefto a due falde con linea di colmo normale al
pendio, orditura del tetfo in legno; manto di copertura in coppi; lattoneria in lamiera verniciata.

Struttura verticale in muratura di pietra rivestita con intonaco cementizio tinteggiato. Gli spigoli delle faccia-
te e i contorni delle aperture sono evidenziati con una tinteggiatura di colore rosso mattone.

Aperture di forma quadrangolare con grigliati di laterizio.

Serramenti in legno, canna fumaria in lamiera in corrispondenza di una delle aperture sul lato ovest.

Nelle adiacenze (lato ovest) fabbricato accessorio di piccole dimensioni a pianta quadrangolare realizzato
con materiale di recupero: lamiere e legno (2).

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato (1) é posto su versante collinare con pendenza media, in zona caratterizzata da ampie balze
coltivate a vigneto e prato.

Nelle adiacenze (lato ovest) fabbricato accessorio (2) di piccole dimensioni a pianta quadrangolare realiz-
zato con materiale di recupero: lamiere e legno.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) - rilievi effettuali nel febbraio 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA codice ecografico..........

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Elementi in contrasto:
° Comignolo e canna fumaria in lamiera.

In caso di intervento edilizio si raccomanda il mantenimento della originaria bicromia delle facciate; nella
scelta dei materiali di finitura e nei colori si dovra conservare il carattere di unitarieta del complesso di Val-

bona.

Per il fabbricato accessorio (2) si propone un intervento di sistemazione complessiva che preveda l'uso di
forme, proporzioni, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere operazioni periodiche di manutenzione ordinaria volte al mantenimento delle aree a prato e
vigneto.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO o
8 |88

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' X SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO BASSA

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA e SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI EINITURA SENSIBILITA’ PAESISTICA ALTA 4 145

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO 1
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V"C 1 2

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita:
Foglio: 18 mappale n. quota altimetrica: m 350

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico..........

DESTINAZIONE D'USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO Xv° RURALE

SECOLO XvI* MAGAZZINO — RIPOSTIGLIC
SECOLO XvII° VUOTA

SECOLO XVIlI° ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX°

SECONDA META' SECOLO XIX*®

PRIMO '900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

codice ecografico..........

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

STATO DI CONSERVAZION

E

Strutture

Copertura

Parti complementari

BUONO

SODDISFACENTE

MEDIOCRE

PESSIMO

RUDERE

ACCESSO

CARRALE PAVIMENTATO

SERVIZ| PRESENTI

CARRALE NON PAVIMENTATO

RETE ELETTRICA

RETE FOGNATURA

CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI

RETE ACQUA

MULATTIERA

RETE GAS

SENTIERO

ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Piccolo fabbricato a pianta quadrangolare alto un piano controterra; tetto a due falde con linea di colmo
parallela al pendio; pendenza accentuata delle falde; struttura del tetto in legno con manto di copertura in

lamiera e materiale di recupero; sporto di gronda ridotto: pareti perimetrali realizzate con assito e materia-

le vario di recupero.

All'esterno del fabbricato cisterna in materiale plastico per la raccolta dell’acqua piovana.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Fabbricato posto su versante a pendenza accentuata caratterizzato da balze erbose con viti e alberi da
frutto, I'accesso pedonale al fabbricato € garantito da un breve sentierino che si distacca dalla strada pavi-

mentata.

rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico..........

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento di riqualificazione complessiva che preveda l'uso di forme, materiali e tecniche
costruttive adeguate al contesto; prevedere l'interramento o mascheramento della cisterna interrata.

OSSERVAZION| SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare I'avanzamento spontaneo del bosco e la
perdita della connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO o | e
2 w9
e |25
? [ 8%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA" PAESISTICA MEDIA
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4.5
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO VI
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) ) rilievi effettuati nel febbraio 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V-C 1 3

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita:
Foglio 18  mappale n. quota altimetrica: m 355

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effeftuati nel giugno 2005



Comparto: LONNO

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA '
codice ecografico......... V-C 1 3

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XVv° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO

PRIMA META' SECOLO XIX°

SECONDA META’ SECOLO XIX®

PRIMO ‘900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RECENTE

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

RESIDENZIALE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO X

VUOTA

ALTRO

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALLI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

ALTRO:

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE X

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

rilievi effettuati nel giugno 2005




Comparto: LONNO

codice ecografico..........

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V C1 3

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE X X
MEDIOCRE
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Edificio a pianta quadrangolare ad un piano fuori terra con accesso sul lato sud.

Tetto a due falde con linea di colmo parallela al pendio; orditura del tetto in legno, manto di copertura in

lastre ondulate dj fibrocemento a base di amianto.

Le facciate sono realizzate con assito di legno e verniciato, colore verde con tavole disposte orizzontal-

mente.

Aperture di forma quadrangolare con serramenti in legno; nelle adiacenze cisterne in materiale plastico per

la raccolta dell'acqua piovana.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato é posto su versante collinare con pendenza accentuata, in zona caratterizzata da balze erbose

colfivate a vigneto, con orti e alberi da frutta.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi

effettuati nel giugno 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: LONNO codice ecografico..........

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Errori formali:
° Aperture di forma quadrangolare a sviluppo orizzontale;
o Colore delle pareti perimetrali e dei serramenti,

Elementi in contrasto:
o Manto di copertura in lastre ondulate di fibrocemento.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere operazioni periodiche di manutenzione ordinaria volte al mantenimento delle aree a prato e vi-
gneto.
Prevedere l'interramento o mascheramento della cistema per la raccolta dell'acqua piovana.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE = CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO S [z
2 | 8%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA 2

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA" PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

VI

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) ~ rilievi effettuati nel giugno 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita:
Foglio 18  mappale n. quota altimetrica: m 355

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel giugno 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto; LONNO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico...........

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO Xv* RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XviIlI® ALTRO

PRIMA META' SECOLO XIX°

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘800

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (8G)

rilievi effettuati nel giugno 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: LONNO codice ecografico...........

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE X X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETEACQUA
MULATTIERA X RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Edificio a pianta quadrangolare ad un piano fuori terra, tetto a due falde con linea di colmo parallela af pen-
dio; struttura del tefto in legno manto di copertura in lastre ondulate di fibrocemento; pareti perimetrali rive-
stite con tavole sottili di legno disposte verticalmente; due tettoie in legno e materiale di recupero addossa-
te ai lati nord-est e sud-est. All'esterno dell’edificio contenitori in materiale plastico per la raccolta dell'ac-
qua piovana.

ANALI|SI DEL CONTESTO ESTERNO

Il manufatto & posto su versante collinare a pendenza non accentuata, in area con balze e terrazzamenti
colfivati a prato e colture orticole.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel giugno 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: LONNO codice ecografico...........

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento complessivo di riqualificazione dei fabbricati che preveda l'accorpamento dei vo-
lumi, l'impiego di proporzioni, forme, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare I'avanzamento spontaneo del bosco e la

perdita della connotazione originaria del sito.
Prevedere l'interramento delle cisterne per la raccolta dell'acqua piovana.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO .
5 | 8%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA b4 SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA’ PAESISTICA ALTA 4

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO VI
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) ' rilievi effettuati nel giugno 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita: a lato di via Lonzo
Foglio: 18/19 mappale n. quota aitimetrica: m 330

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico..........

DESTINAZIONE D’'USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO Xv° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINC — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XvIlI° ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX°

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO :CONTAINER

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

~ rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico..........

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE X X
MEDIOCRE
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO X RETE ELETTRICA X
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Container metallico a pianta rettangolare alto circa ml 3,00, appoggiato al terreno in modo stabile, con de-
positi esterni di materiale di recupero e linea elettrica aerea che attraversa la strada.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il container é posto a lafo della strada carrale che sale allo Zuccarello, allinizio della piazzetta dell’'Emi-
grante, in area pianeggiante ai piedi di pendio erboso, ai margini dell'area urbana,

STUDIO CARMINATI = via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) ' ~ rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico..........

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento di sistemazione complessiva che preveda I'uso di forme, proporzioni, tecniche

costruttive e materiale adeguati al contesto.
Evitare il deposito di materiale all’esterno.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodici interventi di sfalcio dei prati e manutenzione del hosco.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO o | e

N i
% |38%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO BASSA 1

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO VI
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) - ~ rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V-C1 6

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita; piazzetta dell'emigrante
Foglio 18/19 mappale n. quota altimetrica: m 335

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

uf

e ) ¥
l ;
[
! =%
i

STUDIO CARMINATI - via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico......... V—C 1 6

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO Xv° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XvilI® ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX°

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO: "MUSEQ" DEL MINATORE X

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO :

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effeftuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico...........

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE X X
MEDIOCRE X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO X RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Fabbricato a pianta rettangolare, in gran parte interrato, con copertura piana in calcestruzzo, pareti laterali
in pietra e grande apertura rivolta verso il parcheggio chiusa con cancellata in metallo. L'aspetto del fabbri-
cato e gli elementi di arredo esterni richiamano lingresso di una miniera. All'interno del fabbricato e nel
piazzale antistante sono esposti oggetti d’uso, documenti e fotografie che testimoniano la vita dei minatori.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato, controterra, sorge a lato della piazzetta pavimentata in asfalto e ai piedi del ripido pendio roc-
cioso; l'area di pertinenza e delimitata da paletti in metallo e cordolo in pietra. Nel piazzale antistante il fab-
bricato sono raccolli oggetti d'uso raccolli nelle cave esistenti nella zona. Presenza di essenze esotiche.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografica...........

OSSERVAZIONI| RIFERITE AL FABBRICATO

La raccolta degli oggetti e la realizzazione del piccolo museo, sia pure effeftuata in modo spontaneo, testi-
moniano importanza della memoria dell'esperienza vissuta dagli emigranti nembresi.

Potrebbe essere interessante I'inserimento e la valorizzazione del materiale raccolto in una specifica e pit
idonea sezione del futuro museo, in fase di progettazione, delle pietre cofi.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Si propone la sistemazione dell'area esterna con materiali ed essenze arboree adeguate.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE ~ CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

o | 2
5 g2
= =
2 |S8%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA’ SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA 2
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA’ PAESISTICA ALTA 4
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO m
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico........... V—C 1 7

'INQUADRAMENTO TERRITORIALE

i gé\ -.1.!'@v,\j? ./‘f‘ : ?)r_?
Vly /NG el
: \}ﬁ e 4

localita: valle Valbona
Foglio 18  mappale n. 1584 quota altimetrica: m 370

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

e TR F | )

e ia

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuali nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico...........

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

SECOLO Xv* RURALE X
SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX°

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO 900

DESTINAZIONE D'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA X

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO :

AREA DI PERTINENZA NON X
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico........... V-C1 7

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE X X X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Fabbricato a pianta rettangolare, composto da quattro locali disposti in linea, alti un piano fuori terra. Tetto
a falda unica rivolto verso valle con sporto di gronda molto accentuato sul lato nord, in corrispondenza de-
gli ingressi; manto di copertura in lastre ondulate di cemento amianto.

Struttura delle pareti perimetrali in travi di legno grezze con tamponamenti costituiti da assi di legno di re-
cupero disposte orizzontalmente.

Aperture di grandi dimensioni prive di serramenti.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato sorge sulla sponda sinistra della Valle VValbona, su versante collinare con pendenza elevata
caratterizzato da balze erbose; si nota l'avanzamento spontaneo del bosco (con acacie e rovi) a causa
dell'abbandono della pratiche agricole e manutentive.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) ) rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico...........

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento di riqualificazione complessiva che preveda I'accorpamento dei volumi, I'uso di
forme, proporzioni, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto.
Prevedere il conferimento in discarica autorizzata delle lastre di copertura in cemento amianto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare I'avanzamento spontaneo del bosco e la
perdita della connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

o | Bo
2 | £5
2 | 8%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA 5% SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3.5
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA PAESISTICA ALTA
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V-C 1 8

localita: mulattiera comunale pel lo Zuccarello
Foglio 18  mappale n. 3685 quota altimetrica: m 385

D

OCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico......... V-C 1 8

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

SECOLO XV° RURALE X
SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

SECOLO XVII* VUOTA

SECOLO XVl ALTRO:

PRIMA META' SECOLOC XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '200

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE X

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATOQ ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI X

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA
VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico..........

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE X X
PESSIMO X
RUDERE
ACCESSO SERVIZ| PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA X RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Edificio a pianta quadrangolare (1), alto due piani fuori terra, con tetto a due falde e linea di colmo normale
al pendio; orditura del tetto in travi di legno grezze e travelti a quattro fili sagomati in testa;, manto di coper-
tura in coppi con lattonerie in parte mancanti; sporto di gronda assente sul fato sud e ridotto sugli altri lati.
Struttura verticale in muratura di pietra e mattoni, sono visibili ancore in metallo all’altezza del solaio del
piano primo.

Le pareti sono rivestite con intonaco rustico rasato a base di calce, con rappezzi recenti di malta cementi-
zia.

Le aperture sono di piccole dimensioni, con architrave in legno e serramenti realizzati con materiali di recu-
pero.

Addossati al lafo sud-ovest sono stati realizzati fabbricati e tettoie di pertinenza realizzati con materiali di
recupero (2).

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

L’edificio prospetta sulla mulattiera per lo Zuccarello, vicino ad una santella votiva, mentre I'area di perti-
nenza e rivolta sul iato opposto, declinante verso la valle Valbona, caralterizzata da area prativa con pen-
denza accentuata.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuali nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico..........

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Elementi in contrasto:

o Rappezzi dell'infonaco eseguiti con malta di cemento,
o Serramenti di recupero;
° Cancellate e recinzioni realizzati con materiali di recupero.

Per tutti i fabbricati accessori (2) si propone un intervento di sistemazione complessiva che preveda l'ac-
corpamento dei volumi, I'uso di forme, proporzioni, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto,

E’ consentito I'ampliamento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di riqualificazione del fabbri-
calo.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodici interventi di manutenzione delle colture agricole esistenti e taglio dei prati per evitare
I'avanzamento spontaneo del bosco.

VALORE ARCHITETTONICO /| AMBIENTALE CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO R P
S | 8%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' X SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3 3,5

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO

RIFERITI AL FABBRICATO I

rilievi effettuati nel marzo 2005
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INQUADRAMENTO TERRITORIALE

7 P
b _ e ol

localita: mulattiera per lo Zuccarello Foglio: 18/19 mappale n.

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
CAPPELLA 1
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico..........

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO Xv*° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVilr° ALTRO:; cappelle Misteri del Rosario

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘800

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO: cappelle Misteri del Rosario

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISCLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO :complesso di 15 cappelle

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico..........

STATO DI CONSERVAZIONE

X Strutture Copertura Parti complementari
BUONO

SODDISFACENTE X

MEDIOCRE X X
PESSIMO

RUDERE

ACCESSO SERVIZI PRESENTI

CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA X
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA

CARRABILE CON MEZZI SPECIALI X RETE ACQUA

MULATTIERA RETE GAS

SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Complesso di 15 cappelle dei “Misteri del Rosario” disposte lungo la strada che sale da via dei Vitalba sino
al Santuario dello Zuccarello; le cappelle hanno pianta prevalentemente a semi-circolo con nicchia poco
profonda sulla facciata rivolta verso il percorso.

La struftura e in muratura di pietra e mattoni, rivestita in prevalenza con intonaci cementizi e tinteggiata con
vernici a tempera o acrifiche di colore differente per ogni manufatto; la copertura &, tranne pochi casi, in
calcestruzzo con sporto di gronda ridotto e definito generalmente con cornici sagomate, sempre in cemen-
to.

La nicchia e protetta da una inferriata con cancello di ingresso, in ferro a disegno semplice, con barre verti-
cali decorate con borchie metalliche.

Le immagini devozionali riportate sul fondo della nicchia sono eseguite con tecniche diverse, per lo pit a
tempera su intonaco e sono generalmente di recente fattura,

Le condizioni strutturali dei fabbricati sono generalmente discrete mentre in alcuni casi sarebbero necessa-
ri interventi manutentivi rivolti agli intonaci, agli elementi decorativi e agli spazi esterni.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Gli edifici sono situati sulle pendici del Colle dello Zuccarello, su versante collinare a pendenza accentuata
lungo il percorso pedonale che sale al Santuario, il percorso che si snoda tra prati, vigneti e aree boscate e
pavimentato in pietra: a lastre nel tratto iniziale carrale e in ciottoli nel tratto esclusivamente pedonale.

La pavimentazione e costituita da larga fascia centrale in ciottoli di grosse dimensioni, con rasatura in ce-
mento e da due strette fasce laterali, con duplice funzione decorativa e raccolta delle acque piovane. |
chiusini sono realizzati con lastre di granito. | cordoli laterali in pietra arenaria.

Le cappelle dono realizzate generalmente in posizione sopraelevata rispetto al percorso e il dislivello tra la
strada e edificio & superato con gradini pavimentati con materiali lapidei disomogenei: porfido, cemento,
pietra, ciottoli.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico.......... V—C1 9

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

| fabbricati hanno subito nel corso dei secoli numerosi interventi di ristrutturazione, segno della devozione
popolare e dell'attenzione che i Nembresi rivolgono verso il santuario dello Zuccarello e la via Cruci ma
che hanno modificato I'aspetto unitario del complesso e in alcuni casi hanno alterato la conformazione ar-
chitettonica dei singoli manufatti con interventi manutentivi inadeguati.

Cappelia n.1 “Nativita di Gesu” [l fabbricato presenta una evidente inclinazione verso la strada; elementi in
contrasto:

° Pavimento in piastrelle di gres;

° Intonaco civile cementizio con tinteggiatura colore ocra all'esterno e bianco all'interno della nicchia;
tracce di umidita, zoccolo con intonaco strollato,

° A lato dell’edificio sacro un muro di contenimento in calcestruzzo armato decorato con vernice.

Cappella n.2 “Cristo porta la Croce” edicola con portico verso la strada con due colonne in arenaria con
capitello ionico, tetto in legno; elementi in contrasto:

o Intonaco civile a base di cemento non tinteggiato,

° Serratura della cancellata in lamiera zincata.

Cappella n.3 “presentazione di Gest al Tempio” elementi in contrasto:

° Pavimentazione interna in cemento lisciato e colorato;

Intonaco civile cementizio con tinteggiatura colore ocra all'esterno e rosa all'interno della nicchia;
Copertura e gronda in calcestruzzo armato,

Ai lati recinzione e cancellata a disegno improprio.

Cappella n.4 “Deposizione di Gesti con Maria, Maddalena, Angelo e devoli”; sopra la nicchia figura allego-
rica con teschio, clessidra e falce; I'avanzamento dell'inferriata sui lati crea un vano coperto da un tetto a
padiglione in lamiera, sormontato da croce in ferro battuto. Elementiin contrasto:

° Copertura in lamiera;

o Pavimento in cemento lisciato;

o Intonaco civile cementizio con tinteggiatura di colore ocra all'esterno e bianco allinterno della nic-
chia.

Cappella n.5 "presentazione di Gest al Tempio” elementi in contrasto:

Copertura in calcestruzzo;

Pavimento in cemento lisciato,

Intonaco civile cementizio con tinteggiatura colore ocra all'esterno e bianco all'interno della nicchia;
Mensola in granito.

Cappella n.6 "Preghiera di Gesu negli orti"; elementi in contrasto:

° Copertura in calcestruzzo;

° Pavimento e zoccolino in piastrelle di Klinker;

° Intonaco civile cementizio con tinteggiatura di colore bianco sulle pareti esterne e all'interno della
nicchia;

° Tubo in plastica sporgente dallo zoccolo della muratura sulla facciata principale;

° Stilizzazione e semplificazione dei capitelli di imposta dell'arco della nicchia.

Cappella n.7 “Flagellazione di Gesu "; elementi in contrasto.

° Copertura in calcestruzzo;

o Pavimento in cemento lisciato con lastra di arenaria martellinata da consolidare e restaurare,

o Intonaco civile cementizio con tinteggiatura di colore bianco sulle pareti esterne e all'interno della
nicchia; tracce di umidita;

° Lo zoccolo della muratura sulla facciata principale e rivestito con pietre hon squadrate e stifate con
malta cementizia;

o Colore grigio chiaro della cancellata in ferro.
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
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Cappella n.8 “Incoronazione di spine”; elementi in contrasto:

° Profilo della gronda a sezione rettangolare in calcestruzzo con sovrastante scossalina in lamiera ver-
niciata;

o Pavimento e zoccolino in piastrelle di gres ceramico;

o Intonaco civile cementizio con tinteggiatura di colore bianco sulle pareti esterne e all'interno della
nicchia;

° Gradoni esterni in cemento.

Cappella n.9 “Gest sale al Calvario”; elementi in contrasto:

o La gronda sagomata é stata eliminata e sostituita con una linea di coppi in laterizio accostati e spor-
genti dal filo della muratura;

o Pavimento in piastrelle di gres ceramico,

o Mensola in granito,

o Intonaco civile cementizio con tinteggiatura di colore bianco sulle pareti esterne e all'interno della
nicchia;

° Gradini esterni con alzata differente I'uno dall’altro e pavimentati con lastre di porfido a “opus incer-
tum”;

o Serratura della cancellata in lamiera zincata.

Cappella n.10 “Cristo in croce”; Cappella di ispirazione neoclassica con aula profonda e facciata a vela,
frontone triangolare e sottogronda a profilo arcuato; sul colmo croce in ferro battuto; affresco pregevole in-
terno raffigurante Cristo in croce con Maria e Maddalena, bella scalinata esterna in pietra; elementi in con-
trasto:

° Pavimento in cemento lisciato;

° Mensola in granito;

o Intonaco civile cementizio con tinteggiatura uniforme di colore giallo sulle pareti esterne e bianco al-
l'interno della nicchia;

o Inferriata verniciata con colore grigio argento chiaro.

Cappella n.11 “Cristo risorto”; elementi in contrasto:

° Pavimento in cemento lisciato,

° Profilo della gronda a sezione rettangolare in calcestruzzo,

o Intonaco rustico cementizio con tinteggiatura di colore grigio sulle pareti esterne e bianco all'interno
delfa nicchia,

o Gradini esterni in cemento con profilato metallico angolare in corrispondenza delfo spigolo.

Cappella n.12 “Ascensione in cielo”; I'edificio necessita di interventi manutentivi e di restauro, efementi in
contrasto:

° Pavimento in cemento lisciato;

o Profilo della gronda a sezione rettangolare in calcestruzzo,

o Intonaco civile cementizio con tinteggiatura di colore grigio sulle pareti esterne e bianco all'interno
della nicchia, tracce di umidita e fenomeni di distacco dal supporto murario;

o Gradini esterni in cemento.

Cappella n.13 “La discesa dello Spirito Santo"; elementi in contrasto:

o La gronda sagomata é stata eliminata e sostituita con una linea di coppi in laterizio accostati e spor-
genti dal filo della muratura;

° Pavimento in piastrelle di laterizio, soglia in cemento;

o Infonaco civile cementizio con tinteggiatura di colore grigio sulle pareti esterne e bianco all'interno
della nicchia; fracce di umidita e fenomeni di distacco dal supporto murario,

° Mensola in granito;

o Cordoli del vialetto di accesso in cemento.
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Comparto: VIANA - CAPOLUOGO cadice ecografico..........

Cappella n. 14 “Madonna”; elementi in contrasto:

Sulla facciata principale la gronda sagomata & stata eliminata e sostituita con una linea di coppi in
laterizio accostati e sporgenti dal filo della muratura; ai lati gronda a sezione rettangolare in calce-
struzzo armato,

Pavimento in piasirelle di gres ceramico rosso;

Intonaco civife cementizio con tinteggiatura di colore bianco sulle pareti esterne e all'interno della
nicchia; zoccolo in intonaco strollato di colore bianco,

Gradini esterni pavimentati in lastre di porfido.

Cappella n.15 “Madonna con S.S. Trinita ": targa commemorativa G.A.N.; elementi in contrasto:

Gronda a sezione reftangolare in calcestruzzo armato, copertura in calcestruzzo,

Pavimento in piastrelle di gres ceramico rosso;

Mensola in granifo,

Intonaco civile cementizio con tinteggiatura di colore bianco sulle pareti esterne e rosa all'interno del-
la nicchia.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) ) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico..........

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Il complesso é situato su versante collinare a pendenza accentuata, in area caratterizzata da vigneti, coltu-
re orticole e fasce boscate; prevedere interventi periodici di manutenzione delle aree boscate.

Al fine di garantire la riqualificazione e valorizzazione del complesso é opportuno provvedere alla progetta-
zione unitaria degli spazi esterni delle cappelle: pavimentazioni, muri di contenimento, illuminazione, arredi.

VALORE ARCHITETTONICO /| AMBIENTALE = CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

o | 2o
g | €5
S |8%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' X SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4 4
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO I
RIFERITI AL FABBRICATO
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V'CZO

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

RN

localita: in prossimita del rio Cossera
Fogliol3  mappale n. 1632 quota altimetrica: m 365

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico...........

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO Xv° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XvII° VUOTA

SECOLO XvilI° ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META’ SECOLO XIX°

PRIMO ‘900

DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE X

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO X

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATC A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA D] PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG)
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V 020

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE X
MEDIOCRE X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA X
CARRALE NON PAVIMENTATO X RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA X
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALIS| DEL FABBRICATO

Fabbricato a pianta rettangolare irregolare composto da un edificio in muratura alto un piano controterra
(1) e da una tettoia addossata al lato sud (2). Tetto a falda unica con pendenza in opposizione al pendio;
copertura parte in lamiera ondulata e parte in lastre di fibrocemento; comignoli prefabbricati in cemento.
L'edificio principale ha struttura verticale in muratura rivestita in parte con intonaco cementizio rustico e in
parte con tavole grezze di legno disposte verticalmente. Aperture di forma quadrangolare con serramenti di
recupero. Le strulture delfa teftoia sono in pali di legno con manto in lastre metalliche grecate e lastre on-
dulate di materiale plastico. All'estremita sud della tettoia piccolo fabbricato con camino e alta canna fuma-
ria in mattoni e muratura intonacata (3).

Poco distante dal lato nord tettoia a pianta irregolare, alta un piano fuori terra,realizzata con materiali di
recupero (4).

In prossimita del fondovalle piccolo fabbricato in muratura di pietra a vista (5), alto un piano parzialmente
controterra, in parte crollato e invaso da piante infestanti; a valle presenta piccola apertura in metallo.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Gli edifici sono posti sul versante collinare caratterizzato da forte pendenza, al limite di area boscata.

Si accede al fabbricato attraversando la valle con breve tracciato carrale, e percorrendo camminamento
pavimentato in calcestruzzo.

Cisterne per fa raccolta dell'acqua piovana in materiale plastico.

Nelle adiacenze dell’edificio presenza di essenze arboree ed arbusti non autoctoni.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico........... V—C20

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento complessivo di riqualificazione che preveda I'accorpamento dei volumi, 'utilizzo
di forme, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Sostituzione delle essenze esotiche con specie autoctone.
Prevedere la sistemazione delle aree esterne con materiali e tecniche costruttive adeguate.
Prevedere linterramento della cisterna per la raccolta dell’acqua piovana.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE =~ CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO o | e
8 | 8%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA’ SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA | 1

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA" PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4

ALTRO: SENSIBILITA" PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

VI

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOQGO codice ecografico........... V-C2 1

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita: via Valcossera in prossimita del rio Navanzino
Foglio 19  mappale n. 2696 e 529 quota altimetrica: m 340

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico........... V—C2 1

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XVv° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XviI° VUOTA

SECOLO XVIII® ALTRO:

PRIMA META’ SECOLO XIX°

SECONDA META’ SECOLO XIX®

PRIMO '900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO X
VUOTA

ALTRO: RICOVERO ANIMAL X

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VCLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI X

FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME
PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE X

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (8G)

rilievi effelluati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico

V-C21

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE X X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Coppia di fabbricati adiacenti:

° edificio a pianta quadrangolare (1) alto un piano fuori terra con copertura a falda unica; struttura e
pareti perimetrali in legno; manto di copertura in lastre ondulate di cemento - amianto;
° edificio a pianta rettangolare (2) alto un piano fuori terra; tetto a due falde con linea di colmo normale

al pendio; manto di copertura in lastre ondulate di cemento - amianto.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Gli edifici sono posti su versante collinare caratterizzato da forte pendenza, in area boscata, in prossimita
del rio Navanzino.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico........... V—Cz 1

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Prevedere un intervento complessivo di riqualificazione che preveda I'accorpamento dei volumi, I'uso di
forme, proporzioni, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodici interventi di manutenzione e pulizia del bosco.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE =~ CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO o | e
3 |88

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA’ SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA" PAESISTICA ALTA 4

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

VI

STUDIO CARMINATI — via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG) ) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V C 22

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico..........

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

A R - . ATER P "'I':!?FE'JEIJ

localita: Navanzino
Foglio 19  mappale n. 519 quota altimetrica: m 410

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico..........

V-C22

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA RESIDENZIALE X
MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO Xv° RURALE
SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA
SECOLO XviiI° ALTRO:
PRIMA META’ SECOLO XIX®
SECONDA META' SECOLO XIX®
PRIMO '900 DESTINAZIONE D’USO ATTUALE
SUCCESSIVE AL 27/08/1956 RESIDENZIALE
(piano di fabbricazione)
RECENTE ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
RURALE
MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
VUOTA X
ALTRO:
TRASFORMAZIONI EDILIZIE
ANALISI TIPOMORFOLOGICA E/O FUNZIONALLI
FABBRICATO ISOLATO DI ANTICA FORMAZIONE
AGGREGAZIONE VOLUMETRICA STORICAMENTE CONSOLIDATE X
FABBRICATO A CORTE RECENTI X
FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME
PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V-C22

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO X
SODDISFACENTE X
MEDIOCRE X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO X RETE ELETTRICA X
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA X
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALIS| DEL FABBRICATO

Ampio edificio a pianta quadrangolare composto da due piani fuori terra e sottotetto, con copertura a padiglione.
L'analisi del paramento murario e la disposizione della copertura indicano che la parte posteriore é un amplia-
mento realizzato per edificazione successiva ma comunque di antica formazione.,

Il tetto, di recente ristrutturato, ha orditura in travi di legno “uso trieste”, assito a giunti chiusi e manto copertura
in coppi; canali di gronda in lamiera verniciata e pluviali in materiale plastico.

La struttura verticale é in muratura di pietra costituita da blocchi non squadrati disposti a corsi irregolari; l'intona-
co a base di calce presenta ampie zone di distacco ed é tinteggiato color mattone. In alcuni punti sono visibili
rappezzi dell’intonaco con malta cementizia.

Al primo piano della facciata rivoita a valle sporge un balcone con struttura e barriera in legno i cui montanti so-
no costituiti da travi in legno che si collegano alla gronda di copertura.

Le aperture al piano terra sono quadrate e di piccole dimensioni, protette da inferriate, mentre al piano superiore
sono prive di serramenti; 'intonaco mancante mostra contorni in mattoni di laterizio ed architrave in legno. L'in-
gresso principale al piano terra e la porta finestra di uscita al balcone sono posizionate al centro della facciata
sud, con le aperture ai lati. Sul lato ovest due ingressi secondari di cui if primo con architrave ad arco e spallette
rifinite con intonaco, il secondo di forma rettangolare, con architrave in calcestruzzo a vista e soprastante ampia
apertura tamponamento murario in grigliato di blocchi di calcestruzzo.

A valle dell'edificio ampio piazzale inerbito.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

L’edificio & posto su versante collinare boscato a pendenza poco accentuata, area delimitata da recinzione; a
valle dell’edificio serie di terrazzamenti con viti ed altri alberi da frutto, a monte sentiero di collegamento tra lo
Zuccarello e la frazione di Bolta.
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico.......... V—sz

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari

BUONO X

SODDISFACENTE X 4\(3) /
o 7

e
MEDIOCRE \\V_’x,@/

PESSIMO \\y/\ (bﬁ’}

RUDERE X&J e\
ACCESSO SERVIZ| PRESENTI \
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA // :
CARRALE NON PAVIMENTATO X RETE FOGNAIU}#A
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQ,U‘/';\
MULATTIERA RETE GAS
/\\\\/n—”{?} LT o/
SENTIERO é‘?\\ P 4 A .',R

[ ) ' o
dudiln Jd
ANALISI DEL FABBRICATO @&i j )Q) -6 LUG 2007

od 3

Ampio edificio a pianta quadrangolare compos}@fﬁw fuori terra e sottotetto, con copertura a padiglione.
L'analisi del paramento murario e la disposizione defta copertura indicano che la parte posteriore é un amplia-
mento realizzato per edificazione successiva ma comunque di antica formazione.

Il tetto, di recente ristrutturato, ha orditura in travi di legno “uso trieste”, assito a giunti chiusi e manto copertura
in coppi; canali di gronda in lamiera verniciata e pluviali in materiale plastico.

La struttura verticale € in muratura di pietra costituita da blocchi non squadrati disposti a corsi irregolari; Iintona-
co a base di calce presenta ampie zone di distacco ed é tinteggiato color mattone. In alcuni punti sono visibili
rappezzi dellintonaco con malta cementizia. /

Al primo piano della facciata rivolta a valle sporge un balcone con struttura e barriera in legno i cui montanti so-
no costituiti da travi in legno che si collegano alla gronda di copertura.

Le aperture al piano terra sonho quadrate’e di piccole dimensioni, protette da inferriate, mentre al piano superiore
sono prive di serramenti; Iintonaco mancante mostra contorni in mattoni di laterizio ed architrave in legno. L'in-
gresso principale al piano terra e la,porta finestra di uscita al balcone sono posizionate al centro della facciata
sud, con le aperture ai lati. Sul lato’ovest due ingressi secondari di cui il primo con architrave ad arco e spallette
rifinite con intonaco, il secondo dj forma rettangolare, con architrave in calcestruzzo a vista e soprastante ampia
apertura tamponamento murari'in grigliato di blocchi di calcestruzzo.

A valle dell'edificio ampio piazZale inerbito.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

L'edlficio e posto su .,v'érsante collinare boscato a pendenza poco accentuata; area delimitata da recinzione, a
valle dell’edificio serie di terrazzamenti con viti ed altri alberi da frutto, a monte sentiero di collegamento ftra lo
Zuccarello e la frazione di Botta.

;
Vi

7

/
STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico.......... V—C22

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Elementi in contrasto:

o Apertura con grigliato in blocchi di calcestruzzo.
o Architrave in calcestruzzo;

o Intonaco cementizio;

o Pluviali in materiale plastico.

E’ consentito 'ampliamento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di riqualificazione del fabbri-
cato.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare I'avanzamento spontaneo del hosco e la
perdita della connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO o | e
o w o
9 | 8%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' X SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 45145
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

11
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DL LUIO codice ecografico........... V-Cz3

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita: Botta
Foglio14  mappale n. quota altimetrica: m 410

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto; VALLE DL LUIO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico...........

\-C23

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XVv° RURALE
SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA
SECOLO XVIII° ALTRO: cabina elettrica X
PRIMA META' SECOLO XIX°
SECONDA META’' SECOLO XIX°
PRIMO ‘900 DESTINAZIONE D’USO ATTUALE
SUCCESSIVE AL 27/08/1956 RESIDENZIALE
(piano di fabbricazione)
RECENTE ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
RURALE
MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
VUOTA
ALTRO: cabina elettrica X
TRASFORMAZIONI EDILIZIE
ANALISI TIPOMORFOLOGICA E/O FUNZIONALI
FABBRICATO ISOLATO DI ANTICA FORMAZIONE
AGGREGAZIONE VOLUMETRICA STORICAMENTE CONSOLIDATE
FABBRICATO A CORTE RECENTI
FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME
PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X
I — SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE
AREA DI PERTINENZA NON
ALTRO: SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VALLE DL LUIO V-C23

STATO DI CONSERVAZIONE

codice ecografico...........

Strutture

Copertura

Parti complementari

BUONO

X

X

SODDISFACENTE

MEDIOCRE

PESSIMO

RUDERE

ACCESSO

CARRALE PAVIMENTATO

SERVIZI PRESENTI

CARRALE NON PAVIMENTATO

RETE ELETTRICA

RETE FOGNATURA

CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI

RETE ACQUA

MULATTIERA

RETE GAS

SENTIERO

ANALISI DEL FABBRICATO

ALTRO

Edificio a pianta quadrata, a sviluppo verticale, con copertura piana in calcestruzzo.
Struttura in muratura intonacata con tinteggiatura di colore verde.

Serramenti in metalio.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Sorge ai piedi di un ripido versante alberato, al margine di un prato.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n, 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA ;
Comparto: VALLE DL LUIO codice ecografico........... V—C23

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento di riqualificazione che preveda I'uso di forme, proporzioni, tecniche costruttive e
materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati e manutenzione del bosco, per evitare I'avanzamento
spontaneo del bosco e la perdita della connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE ~ CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

5 | 8%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA! SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1
RIFERIBILE ALL’AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 45
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO VI
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico........... V-Cz4

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita: Botta
Foglio: 14 mappale n. 167 quota altimetrica: m 410

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico........... V-024

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XviI° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE X

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO: X

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENT] X

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

ATTUALMENTE IN CORSO

PALAZZINA
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldane (BGA)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico V-C24

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO X b4
SODDISFACENTE X
MEDIOCRE
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZ|I PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA X
CARRALE NON PAVIMENTATO X RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA X
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Edificio a pianta rettangolare composto da un piano contro terra e un piano sottotetto abitabile.

Tetto a due falde asimmetriche in legno con linea di colmo parallela al pendio; manto di copertura in coppi;
comignolo in laterizio di foggia tradizionale; lattoneria in lamiera verniciata particolarmente evidente sulla
linea di bordo delle falde.

Strutture verticali in muratura rivestite con intonaco cementizio non tinteggiato.

Aperture di forma quadrangolare con piane in cemento a profilo semplice, ante a scuro in legno.

Sul lato ovest corpo di fabbrica a pianta rettangolare ad un piano, copertura piana a terrazza e serramento
in ferro e vetro di gradi dimensioni sul lato sud.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato sorge ai piedi di un ripido versante alberato; I'area é coltivata a prato con alcune piante da frut-
to; un lato dell’area é delimitato da una siepe in lauro cerasus.

Accesso al lotto sul lato sud con cancello in ferro affiancato da pilastri quadrangolari con motivi decorativi
semplici. Strada pavimentata in calcestruzzo.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico........... V—Cz4

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Elementi in contrasto:

» Aperture in serie di forma quadrangolare;
* [ntonaco cementizio non tinteggiato;

o Lattoneria di evidente spessore.

cafo.

E’ consentito I'ampliamento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di riqualificazione del fabbri-

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Elementi in contrasto:
° Siepe non autoctona.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE

CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

Qo
g | &
= €0
®|S%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA’ PAESISTICA MEDIA 3
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 45
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

11

STUDIO CARMINATI = via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) ) rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico........... V—CZS

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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Foglio 14  mappale n. 510 quota altimetrica: m 410

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico...........

V-C25

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA RESIDENZIALE X
MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV* RURALE X
SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA
SECOLO XVIII° ALTRO:
PRIMA META' SECOLO XIX°
SECONDA META' SECOLO XIX°
e — DESTINAZIONE D’USO ATTUALE
SUCCESSIVE AL 27/08/1956 RESIDENZIALE X
(piano di fabbricazione)
RECENTE ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
RURALE
MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
VUOTA
ALTRO:
TRASFORMAZIONI EDILIZIE
ANALISI TIPOMORFOLOGICA E/O FUNZIONALI
FABBRICATO ISOLATO DI ANTICA FORMAZIONE
AGGREGAZIONE VOLUMETRICA STORICAMENTE CONSOLIDATE
FABBRICATO A CORTE RECENTI X
FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME
PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG).

rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico........... V-C25

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO X X X
SODDISFACENTE
MEDIOCRE
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA X
CARRALE NON PAVIMENTATO % RETE FOGNATURA X
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA X
MULATTIERA RETE GAS X
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Edificio a pianta reftangolare molto allungato (1), composto da due piani fuori terra e sottotetto abitabile,
con copertura a due falde e linea dj colmo disposta parallelamente alle curve di livello. Il tetto ¢ composto
da orditura in travi di legno, travetti “uso frieste”, assito a giunti chiusi e manto copertura in coppi, comignoli
in mattoni a disegno semplice; canali di gronda e pluviali in rame.

La struttura muraria e rivestita con intonaco civile cementizio; tutto il complesso, compreso le pertinenze, &
stato tinteggiato uniformemente con colore giallo. Al centro della facciata rivolta a valle, al piano primo,
sporge balcone con struttura e barriera in legno i cui montanti si collegano alla gronda di copertura. Le
aperture non hanno contorni, ad eccezione di alcune finestre del piano terra e al piano primo hanno scuri
in legno; mentre al piano sottotetto sono di ampie dimensioni e prive di scuri; sul lato ovest piccolo corpo di
fabbrica ad un piano, adiacente al fabbricato principale e con caratteristiche costruttive simili, con copertu-
ra a falda unica.

In corrispondenza all’ingresso del lotfo, a lato della cancellata d'ingresso, edificio adibito ad autorimesse
(2), a pianta rettangolare ed alfo un piano fuori terra con copertura a falda unica e gronda in calcestruzzo a
vista.

Nel giardino pozzo (3) con vano in muratura di pietra a pianta circolare, copertura a falda unica in legno e
coppl.

ANALIS| DEL CONTESTO ESTERNO

L’edificio e posto tra via Botta e via Valtrusa, in area collinare con pendenza elevata; 'area di pertinenza e
cintata da muretto di calcestruzzo con soprastante rete metallica plastificata con cancellata metallica all'in-
gresso: sono presenti piazzale pavimentato e ampio giardino con essenze arboree ornamentali.

Sul lato sud alta siepe in laurocerasus.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuali nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V-C25

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

L'intervento recente di ristrutturazione ha comportato la eliminazione di alcune peculiarita del complesso,
con la formazione di una copertura con linea di gronda unica il rivestimento delle parti con intonaco civile
di colore uniforme.

Prevedere una differenziazione cromatica delle differenti parti del fabbricato.

E’ consentito I'ampliamento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di riqualificazione del fabbri-
cato e delle aree esterne.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere la sostituzione delle essenze esotiche.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE ~ CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

o
8 | 8%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA’ X SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA’ PAESISTICA MEDIA 3
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO
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Comparto: VIANA - CAPOLUQGO codice ecografico...........

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V 025

./,

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

L'intervento recente di ristrutturazione ha comportato la eliminazione di alcune peculiarita del complesso,
con fa formazione di una copertura con linea di gronda unica il rivestimento delle parti con,intonaco civile
di colore uniforme.

Prevedere una differenziazione cromatica delle differenti parti del fabbricato.

E’ consentito I'ampliamento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di riqualificazione del fabbri-
cato e delle aree esterne. /{) '

=6 LUG 2007
OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CC}NTESTO ESTERNO

Prevedere la sostituzione delle essenze esotiche. /

/
VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO R
,// ‘g 'gé‘: g
/ 3 |38
7
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' / X SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTER/NA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI D/I.-lffABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3
RIFERIBILE AD ELEMEI)HZI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4
ALTRO: // SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA
PRESCRIZIONI DI INTERVENTO
GRADI D'INTERVENTO i
RIFERITI}_AL FABBRICATO
/
%DIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldong(_BG) - rilievi effettuati nel marzo 2005
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Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico.......... V-026

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita:incrocio via Valtrosa — via S. Pietro
Foglio 14  mappale n. 509 quota altimetrica: m 390

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico..........

V-C26

DESTINAZIONE D’'USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII® VUOTA

SECOLO XVII® ALTRO:

PRIMA META’ SECOLO XIX°

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘900

DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA
ALTRO: serbatoio idrico X
TRASFORMAZIONI EDILIZIE
ANALISI TIPOMORFOLOGICA E/O FUNZIONALI
FABBRICATO ISOLATO DI ANTICA FORMAZIONE
AGGREGAZIONE VOLUMETRICA STORICAMENTE CONSOLIDATE
FABBRICATO A CORTE RECENT]
FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME
PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE
CAPANNO DA CACCIA
AREA DI PERTINENZA NON
ALTRO: SERBATOIO SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005




Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

codice ecografico..........

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V 026

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO X X X
SODDISFACENTE
MEDIOCRE
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI

CARRALE PAVIMENTATO

CARRALE NON PAVIMENTATO

RETE ELETTRICA

RETE FOGNATURA

CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI

RETE ACQUA

MULATTIERA

RETE GAS

XX XX

SENTIERO

ANALISI DEL FABBRICATO

ALTRO

Edificio a pianta a "T", alfo circa 4,00 m, contro terra, con copertura piana in calcestruzzo con sovrastante
strato dj terreno di coltura inerbito. Gronda piana in calcestruzzo, di evidente spessore e poco sporgente.
La struttura verticale & in muratura di calcestruzzo a vista; con accesso con serramento in ferro quattro

piccole finestre sul lato rivolto a valle.

ANALIS| DEL CONTESTO ESTERNO

L'area di pertinenza del fabbricato é cintata da muretto di calcestruzzo e soprastante barriera metallica
verniciata, con cancellata metallica all'ingresso: il piazzale antistante I'edificio é pavimentato con asfalto.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 656—Torre Boldone (BG)

rilievi effeltuali nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico...........

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento di riqualificazione complessiva che preveda l'uso di forme, proporzioni, tecniche
costruttive e materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfacio dei prati per evitare I'avanzamento spontaneo del bosco e la
perdita della connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

o | 8o
o o E
= €8
2| 38%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 35
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA’ PAESISTICA ALTA
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO VI
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO cadice ecografico........... V—CZT

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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localita: strada consorziale di Valtrosa Bassa
Foglio: 14 mappale n. quota altimetrica: m 365

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 85—Torre Boldone (BG) rilievi effettuali nel marzo 2005



Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico........... V-027

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO Xv° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO X

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO :

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effeltuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

STATO DI CONSERVAZIONE

codice ecografico...........

V-C27.

Strutture

Copertura

Parti complementari

BUONO

SODDISFACENTE

MEDIOCRE

PESSIMO

RUDERE

ACCESSO

CARRALE PAVIMENTATO

SERVIZI PRESENTI

CARRALE NON PAVIMENTATO

RETE ELETTRICA

RETE FOGNATURA

CARRABILE CON MEZZI SPECIALI

RETE ACQUA

MULATTIERA

RETE GAS

SENTIERO

ANALISI DEL FABBRICATO

ALTRO

Tettoia rettangolare, di piccole dimensioni (2,00x2,00 m), alto un piano fuori terra, con copertura a falda

unica.

Struttura in pali di legno grezzo con pareti e copertura costituita da materiali di recupero: lamiera metallica
e plastica. Pavimento interno e basamento perimetrale delle pareti in muratura di pietra che lasciano sup-
porre un preesistente edificio in muratura di pietra.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il manufatto é posto in prossimita del fondovalle tra il colle della frazione Botta e il colle di San Pietro, in
area prativa. I'abbandono delle pratiche agricole e manutentive favorisce il diffondersi di rovi e arbusti infe-

stanti.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi

effettuali nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

codice ecografico........... V-C2 7

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento complessivo di riqualificazione che preveda I'uso di forme, proporzioni, tecniche
costruttive e materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di pulizia del bosco e sfalcio dei prati per evitare 'avanzamento sponta-
neo del bosco e la perdita della connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE

CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

= '3 o
o o E
b= €6
? |8%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3.5
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA
ALTROC: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

VI

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) ) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico.......... V—CZ8

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localitd: Botta
Fogliol4  mappale n. 4242 quota altimetrica: m 395

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Iy vl

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico.......... V-C28

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO Xv° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XviI° VUOTA

SECOLO XV ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META’ SECOLO XIX®

PRIMO ‘900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE X

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO [SOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME

PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico

\-C28|

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE X X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Tettoia a pianta quadrangolare con copertura a falda unica inclinata secondo il pendio.
Struttura costituita da leggera intefaiatura in metallo con manto di copertura in lastre ondulate di materiale
plastico .

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato € posto a pochi metri a valle dal nucleo storico denominato Botta, sul pendio collinare caratte-
rizzato da forte pendenza.
Area delimitata da recinzione in rete metallica plastificata.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

cedice ecografico.........,

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

e materiali adeguati al contesto.

Si propone un intervento complessivo di riqualificazione che preveda l'utilizzo di forme, tecniche costruttive

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere la sistemazione delle aree esterne con tecniche e materiali adeguati.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE

CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

edificio

Contesto
esterno

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA’

SENSIBILITA" PAESISTICA MOLTO BASSA

—

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA

SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO

SENSIBILITA" PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA

SENSIBILITA" PAESISTICA ALTA

4.5

ALTRO:

SENSIBILITA" PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

VI

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico..........

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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localita: pendici della contrada Botta
Foglio:14  mappale n. quota altimetrica: m 365

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

codice ecografico.......... V-ng

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO Xv° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘@00

DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE RECENTI

FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME
PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V C29

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

STATO DI CONSERVAZIONE

codice ecografico..........

Strutture

Copertura

Parti complementari

BUONO

SODDISFACENTE

MEDIOCRE

PESSIMO

RUDERE

ACCESSO

CARRALE PAVIMENTATO

SERVIZI PRESENTI

CARRALE NON PAVIMENTATO

RETE ELETTRICA

RETE FOGNATURA

CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA

MULATTIERA RETE GAS

SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Coppia di fabbricatl adiacenti:

o fabbricato quadrangolare di piccole dimensioni, alto un piano fuori terra (1), con copertura a falda

unica ed inclinata verso valle. Struttura verticale in legno con pareti rivestite da assi di legno di recu-

pero; manto di copertura in lastre ondulate di cemento — amianto;

° a breve distanza, sulla stessa balza erbosa, é presente basamento in calcestruzzo con tavolo e pan-
che in legno contornato da pergolato di vite (2).

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il manufatti sorgono sul ciglio di una balza erbosa, sul ripido versante occidentale della contrada Botta,
Area caratterizzata da prati e fasce boscate.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi

effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico.......... V—ng

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento di riqualificazione complessiva che preveda I'accorpamento dei volumi, l'uso di
forme, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodici interventi di manutenzione delle colture agricole in atto e di sfalcio dei prati per evitare
l'avanzamento spontaneo del bosco e la perdita della connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO o
B |88

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO BASSA 1

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effeltuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico........... V—C 30

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Vi

7

7

i p,

| /\}

| \'\

|

'y

e

L -

ety =

g S %

L/

=
’l
]
As

b

e

W

i

]
|
!
|
B
}
!

localita: strada consorziale di Piaio
Foglio: 19 mappale n. 7569 quota altimetrica: m 365

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico...........

V-C30

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XVv° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII® VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO:

PRIMA META’ SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

PRIMO ‘900
SUCCESSIVE AL 27/08/1956 RESIDENZIALE
(piano di fabbricazione)
RECENTE ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE X
RURALE
MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
VUOTA
ALTRO:
TRASFORMAZIONI EDILIZIE
ANALISI TIPOMORFOLOGICA E/O FUNZIONALI
FABBRICATO ISOLATO DI ANTICA FORMAZIONE
AGGREGAZIONE VOLUMETRICA STORICAMENTE CONSOLIDATE
FABBRICATO A CORTE RECENTI X
FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME
PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO;
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE
CAPANNO DA CACCIA
AREA DI PERTINENZA NON
ALTRO: SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI = via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico.........., V—C30

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO X X
SODDISFACENTE X
MEDIOCRE
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA X RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Edificio a pianta rettangolare alto un piano fuori terra con copertura a due falde e linea di colmo parallela al
pendio (1). Gronda in calcestruzzo armato con sporto molto accentuato, manto di copertura in coppi; comi-
gnoli di foggia tradizionale in mattoni con cappello in coppi.

Struttura muraria in blocchi non squadrati di pietra locale disposti a corsi irregolari e giunti in malta cemen-
tizia, aperture di forma quadrangolare con architravi in mattoni, serramenti e ante a scuro in legno; davan-
zali esterni in legno a sezione rettangolare; marciapiede pavimentato con lastre di porfido disposte ad
‘opus incertum’.

Addossato al lato nord piccolo volume alto un piano (2), con accesso indipendente e con copertura piana
in calcestruzzo.

Sul fato nord dell’ ampio piazzale inerbito, un caminetto e legnaia realizzata con struttura in pali di legno e
copertura a falda unica in coppi.

E’ consentito I'ampliamento volumetrico solo in caso di intervento complessivo di riqualificazione del fabbri-
cato e delle aree esterne.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

L'edificio & posto sul versante collinare con pendenza accentuata, prossimo al fondovalle, in area coltivata
a castagneto e balze prative; a monte del fabbricato bosco ceduo misto.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico........... V-C30

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Errori formali:

° Aperture di forma rettangolare a sviluppo orizzontale;

° Serramenti realizzati con tavole sottili disposte verticalmente e con finitura lucida;
Elementi in contrasto:

o Sporto di gronda in calcestruzzo a vista;

Per il corpo di fabbrica accessorio addossato all'edificio principale si propone un intervento complessivo di
riqualificazione che preveda I'uso di forme, proporzioni, tecniche costruttive e materiali adeguati al conte-
sto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati e manutenzione del hosco, per evitare 'avanzamento
spontaneo del bosco e la perdita della connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE ~ CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

s le
s | BE
= =)
B |68

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA’ X SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA’ PAESISTICA MEDIA 3 3

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA

ALTRO: SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO 11
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuali nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

codice ecografico..........
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localita: strada consorziale di Piaio
Foglio: 19 mappale n. 7569

quota altimetrica: m 350

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI = via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico.......... V—C3 1

Comparto: VIANA - CAPOLUQOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

SECOLO XVv° RURALE X
SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII® ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX°

PRIMO ‘800

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO X

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISCLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI ~ via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico..........

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO X
SODDISFACENTE X
MEDIOCRE X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA X RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Edificio a pianta rettangolare alto un piano fuori terra con copertura a falda unica.

Struttura verticale in legno con rivestimento delle pareti perimetrali in tavole grezze di legno disposte oriz-
zontalmente.

Manto di copertura in lamiera grecata e materiali di recupero, canale di gronda in lamiera zincata.
Serramenti in legno.

ANALISI DEL. CONTESTO ESTERNO

L'edificio & posto sul fondovalle di un versante collinare con pendenza accentuata, ai lati della mulattiera
(strada consorziale di Piaio) in area coltivata a balze prative.

STUDIO CARMINATI - via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico.......... V-03 1

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Elementi in contrasto:

Il fabbricato é realizzato con tecniche costruttive elementari e materiale di recupero.

o Copertura a falda unica con manto di copertura in lamiera metallica.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di manutenzione delle colture in atto e di sfalcio dei prati per evitare I'a-
vanzamento spontaneo del bosco e la perdita della connotazione originaria del sito.
Prevedere la realizzazione di cisterne interrate per la raccolta dell'acqua piovana.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE ~ CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO I
£ we
€ | £5
3 | 3%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA’ SENSIBILITA" PAESISTICA MOLTO BASSA

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA 2

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA’ PAESISTICA ALTA

ALTRO: SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

111

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) l rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

codice ecografico..........

V-C32

localita: Botta
Foglio 14  mappale n. 2820

quota altimetrica: m 390

A N TR R A
o \:‘\\,\\&'ﬁt;:\;:@q
. N R G
«(\g}\é\ Q\\ )

\/.Nf\ &\ )Q 4

& "\
AR

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico.......... V-C32

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XVv*° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO Xvil® ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘€00

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO X

VUOTA

ALTRO:

ANALIS| TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME
PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

STATO DI CONSERVAZIONE

codice ecografico..........

\-C32

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE X
MEDICCRE
PESSIMO X
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI

CARRALE PAVIMENTATO

CARRALE NON PAVIMENTATO

RETE ELETTRICA

RETE FOGNATURA

CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI

RETE ACQUA

MULATTIERA

RETE GAS

SENTIERO

ANALISI DEL FABBRICATO

ALTRO

Fabbricato a pianta quadrangolare, alto un piano fuori terra con copertura a falda unica.
Struttura verticale in legno con pareti rivestite con materiali di recupero: lastre ondulate di materiale plasti-

co. Manto di copertura in lastre ondulate di cemento - amianto.
Presenza di contenitori in plastica e materiale vario all'esterno del fabbricato.

ANALIS| DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato € posto sul versante coflinare a valle della frazione Botta, caratterizzato da ampi terrazzamenti

realizzati con balze erbose, e coltivati a vite e colture orticole.

Area delimitata da recinzione in rete metallica plastificata.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

codice ecografico..........

V-C32

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento di riqualificazione complessiva che preveda I'uso di forme, proporzioni, tecniche

costruttive e materiali adeguati al contesto.

Prevedere lo smaltimento in discarica autorizzata del materiale contenente amianto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

cisterne interrate per la raccolta dell'acqua piovana.

Prevedere la rimozione del materiale depositato all'esterno; contenitori in plastica etc. e la realizzazione di

Prevedere periodiche operazioni di manutenzione delle colture in atto e dj sfalcio dei prati per evitare I'a-
vanzamento spontaneo del bosco e la perdita della connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE ~ CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO - =
=2 B o
% | 8%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA | 1

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA’ PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA’ PAESISTICA ALTA 4.5

ALTRO: SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO

RIFERITI AL FABBRICATO b2

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico........... V-C 33

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
s T R L L R AN

localita: Botta
Foglio 14  mappale n. 2820 quota altimetrica: m 390

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico........... V—C33

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO xvIlI® ALTRO:

PRIMA META" SECOLO XIX°

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO X

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE RECENTI
FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME
PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE X

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n, 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V C33

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

STATO DI CONSERVAZIONE

codice ecografico...........

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE X
MEDIOCRE
PESSIMO X
RUDERE
ACCESSO ERVIZ| PRESENTI

CARRALE PAVIMENTATO

CARRALE NON PAVIMENTATO

RETE ELETTRICA

RETE FOGNATURA

CARRABILE CON MEZZI SPECIALI

RETE ACQUA

MULATTIERA

RETE GAS

SENTIERO

ANALISI DEL FABBRICATO

ALTRO

Fabbricato a pianta reftangolare con lato maggiore e linea di colmo normale alle curve di livello, alto un
piano fuori terra con copertura a falda unica. Manto di copertura in lastre ondulate di cemento - amianto.
Struttura verticale in metallo e legno con pareti perimetrali rivestite con materiali di recupero; lastre ondula-
te di materiale piastico e lastre metalliche ondulate.

Unica apertura rivolta a monte.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il fabbricato e posto sul versante collinare a valle della frazione Botta, caratterizzato da ampi terrazzamenti

realizzati con balze erbose, e coltivati a vite e colture orticole.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico........... V-033

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento di riqualificazione complessiva che preveda l'uso di forme, proporzioni, tecniche
costruttive e materiali adeguati al contesto.
Prevedere il conferimento del materiale contenente amianto in discarica autorizzata.

OSSERVAZIONI| SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di manutenzione delle colture in atfo e di sfalcio dei prati per evitare l'a-
vanzamento spontaneo del bosco e la perdita della connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO R 5
= w o
2 | 8%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO BASSA | 1
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABERICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 45
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

VI

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V C 3 4

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico..........

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

[ < ; > K
PR e e |

localita: Botta

Foglio 14  mappale n. 2820 quota altimetrica: m 380

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 85—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico..........

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV*° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XvII® VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO ‘800

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUQOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE RECENTI

FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME
PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuali nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V 034

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

STATO DI CONSERVAZIONE

codice ecografico..........

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE
PESSIMO X X
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI

CARRALE PAVIMENTATO

CARRALE NON PAVIMENTATO

RETE ELETTRICA

RETE FOGNATURA

CARRABILE CON MEZZI SPECIALI

RETE ACQUA

MULATTIERA

SENTIERO

RETE GAS

ANALISI DEL FABBRICATO

ALTRO

Tettoia di piccole dimensioni, a pianta quadrangolare e alta un piano, realizzata ai piedi di balza erbosa
con telaio in tubolare metallico e manto di copertura in lastre metalliche ondulate di recupero.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

La tettoia e posta ai lati del versante collinare a valle della frazione Botta, caratterizzato da ampi terrazza-

menti realizzati con balze erbose, e coltivati a vite e colture orticole,

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 66—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

codice ecografico..........

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

V-C34

Si propone la rimozione completa del manufatto e il ripristino del manto erboso.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare I'avanzamento spontaneo del bosco e la
perdita delfa connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE

CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

edificio

Contesto
esterno

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA'

SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA

—

RIFERIBILE ALL’AREA ESTERNA

SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO

SENSIBILITA’ PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA

SENSIBILITA* PAESISTICA ALTA

ALTRO:

SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n, 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico........... V-C35

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

—

localita; pendici della contrada Botta
Foglio:14/19 mappale n. quota altimetrica: m 365

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

f t‘{

STUDIO CARMINATI - via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

cedice ecografico...........

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV*° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUQOTA

SECOLO XViiI° ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX°®

SECONDA META’ SECOLO XIX°

PRIMO ‘900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO X

VUOTA

ALTROC:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V 035

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

STATO DI CONSERVAZIONE

cedice ecografico.........

Strutture

Copertura

Parti complementari

BUONO

SODDISFACENTE

MEDIOCRE

PESSIMO

RUDERE

ACCESSO

CARRALE PAVIMENTATO

SERVIZ| PRESENTI

CARRALE NON PAVIMENTATO

RETE ELETTRICA

RETE FOGNATURA

CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI

RETE ACQUA

MULATTIERA

RETE GAS

SENTIERO

ANALISI DEL FABBRICATO

ALTRO

Fabbricato a pianta quadrangolare di piccole dimensioni, ad un piano fuori terra, con copertura a falda uni-

ca ed inclinata verso valle.

Struttura in legno realizzata con materiali di recupero, pareti perimetrali rivestite con lastre metalliche ondu-

late e manto di copertura in lastre ondulate di materiale plastico.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

il manufatto sorge sul ciglio di una balza erbosa, sul ripido versante occidentale della contrada Botta,

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico

VG35

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento complessivo di riqualificazione che preveda l'uso di forme, proporzioni, tecniche
costruttive e materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di manutenzione delle colture in atto e di sfalcio dei prati per evitare I'a-
vanzamento spontaneo del hosco e la perdita della connotazione originaria del sito.
Prevedere la realizzazione di cisterne interrate per la raccofta defl'acqua piovana.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE ~ CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

3 | 8%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1
RIFERIBILE ALL’AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA" PAESISTICA MEDIA
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4.5
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO VI
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico.......... V-C36

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita: pendici della contrada Botta
Foglio;19  mappale n.

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico.......... V—C36

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

SECOLO Xv*° RURALE X
SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO X
SECOLO XVII* VUOTA

SECCLO XVIlI® ALTRO:

PRIMA META’ SECOLO XIX®

SECONDA META’ SECOLO XIX®

PRIMO '900

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE X
MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO X
VUOTA
ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME

PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effelluati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico.......... V-036

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE X X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRlc;\ )
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO s

ANALISI DEL FABBRICATO

Fabbricato quadrangolare, realizzato per edificazione e ampliamenti successivi, alto un piano fuori terra,
tetto a impluvio con due falde inclinate e linea di colmo parallela al pendio; manto di copertura in lastre on-
dulate di materiale plastico e lastre ondulate di cemento amianto.

Struttura in legno, con pareti rivestite da lastre ondulate di materiale plastico e tavole dj legno di recupero
verniciate; sulla facciata rivolta a valle finestra a nastro con serramenti in legno di recupero.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il manufatto & posto sul versante meridionale della contrada Botta, caratterizzata da ampi terrazzamenti
coltivati a vite e piccoli appezzamenti orticoli. E’ inserito in area delimitata da reti metalliche plastificate so-
stenute da pali di differenti materiali di recupero. L’area circostante il manufatto ¢ stata sopra-alzata realiz-
zando un terrapieno costituito da serie di palificate di legno infisse nel terreno e alte 60-70 cm.

Presenza di specie arbustive esotiche.

STUDIO CARMINATI - via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

codice ecografico.......... V-C 36

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento dj riqualificazione complessiva che preveda l'accorpamento dei volumi, l'uso di
forme, tecniche costruttive e materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Sostituire le specie esotiche con arbusti autoctoni.

Prevedere periodiche operazioni di manutenzione delle colture in atto e di sfalcio dei prati per evitare I'a-
vanzamento spontaneo del bosco e la perdita della connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO o | e
? | 8%

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1

RIFERIBILE ALL’AREA ESTERNA X SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4.5

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO VI
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico........... V—C37

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

)

localita: pendici della contrada Botta
Foglio:19  mappale n. quota altimetrica: m 350

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico........... V-C37

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV*° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XvII° VUOTA

SECOLO XVIII® ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX*®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO '800

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO X

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE X

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico........... V—C37

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE
PESSIMO X X X
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Fabbricato a pianta quadrangolare, alto un piano fuori terra, con copertura a falda unica e linea di colmo
parallela al pendio.

Struttura verticale in legno, con pareti rivestite da tavole di legno di recupero, manto di copertura in lastre
ondulate di materiale plastico.

La porta di ingresso é realizzata con tavole di legno grezze.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il manufatto € posto sul versante meridionale della contrada Botta caratterizzata da ampi terrazzamenti
collivati a vite e piccoli appezzamenti orticoli. E' inserito in area delimitata da reti metalliche plastificate con
soprastante filo spinato, sostenute da pali di differenti materiali di recupero. | camminamenti interni sono
pavimentati con getti di calcestruzzo e asfalto.

Elementi in contrasto:
o Recinzione in rete metallica con pali di recupero;
° Cisterna esterna in materiale plastico.

STUDIO CARMINATI = via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuali nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico...........

V-C37

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento di riqualificazione complessiva che preveda l'uso di forme, proporzioni, tecniche
costruttive e materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di manutenzione delle colture in atto e di sfalcio dei prati per evitare ['a-
vanzamento spontaneo del hosco e la perdita della connotazione originaria del sito.
Prevedere la realizzazione di cisterne interrate per la raccolta defl'acqua piovana.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE ~ CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

8
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA’ SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 45
ALTRO; SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

VI

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldene (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico.......... V-CBB

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita: pendici della contrada Botta
Foglio: 19 mappale n. quota altimetrica: m 350

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG) rillevi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico..........

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECCLO XV° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XViI° VUOTA

SECOLO XViiI® ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX®

SECONDA META’ SECOLO XIX®

PRIMO '800

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE X

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLC AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE X

ALTRO:

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico.......... V-C38

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE X X
MEDIOCRE
PESSIMO X
RUDERE
ACCESSO SERVIZ| PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIAL RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO b4 ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Fabbricato a pianta rettangolare (1), alto un piano fuori terra, con piccolo corpo accessorio sul Jato ovest
(2); tetto a due falde a due falde con pendenza molto ridotta, linea di colmo normale alle linee di livello.
Struttura verticale in legno, con pareti rivestite da tavole di legno disposte orizzontalmente e verniciate con
colore scuro, orditura del tetto realizzata con travi di legno, manto di copertura in lastre metalliche.

La porta di ingresso sulla facciata a valle ha serramento di recupero in legno di colore chiaro; le finestre
sono quadrangolari, hanno piccole dimensioni e sono prive di scuri o grate di protezione; una mensola
esterna e posta come davanzale; i serramenti sono in legno scuro come le pareti.

All'esterno piccolo cortile in erba con panche in legno e pergolato addossato al fabbricato con vite. Il fabbri-
cato accessorio (presumibilmente un w.c.) ¢ realizzato con lamiera metallica del medesimo colore del fab-
bricato principale e copertura in materiale plastico (2).

All"esterno cisterna in materiale plastico e lamiera per la raccolta dell'acqua piovana.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

Il manufatto e posto a monte del limite edificato, sul versante meridionale della contrada Botfta, caratteriz-
zata da ampi terrazzamenti coltivati a vite e piccoli appezzamenti orticoli.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 85—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico.......... V—C38

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Elementi in contrasto:

o Serramenti di recupero.

* Tetto a due falde con pendenza ridotta e manto di copertura in materiale plastico e lamiera;

Prevedere l'interramento, I'accorpamento o il mascheramento della cisterna, prevedere un adeguamento
cromatico per migliorare Iinserimento nel contesto ambientale.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di manutenzione delle colture in atfo e di sfalcio dei prati per evitare /'a-
vanzamento spontaneo del bosco e la perdita della connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE

CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

o ‘3 o
€ | €5
$ | S%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA 1
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA’ PAESISTICA ALTA 45
ALTRO: SENSIBILITA® PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

VI

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CGAPOLUOGO codice ecografico.......... V—C39

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita: via Talpino
Foglio: 14/19 mappale n. quota altimetrica: m 345

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
codice ecografico.......... V-C39

EPOCA DI COSTRUZIONE

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO Xv*° RURALE

SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLOC XVIII° ALTRO:

PRIMA META’ SECOLO XIX®

SECONDA META’ SECOLO XIX°

PRIMO *900

DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO: SANTELLA VOTIVA X

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISCLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI X

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO

VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA X

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

ALTRO: SANTELLA VOTIVA

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI = via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuali nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO X X
SODDISFACENTE X
MEDIOCRE
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI X RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Cappella votiva a pianta rettangolare; copertura a due falde con linea di colmo normale al pendio, struttura
del tetto in legno e manto in coppi; struttura verticale in muratura intonacata e tinteggiata.

Apertura ad arco sul lato est compresa tra due lesene, con capitelli semplici in muratura intonacata; can-
cellata in ferro ad aste verticali decorate con borchie in ghisa.

Allinterno sulla parete principale gradevole affresco rappresentante la Madonna tra due Santi; ai lati lapidi
commenmorative in memoria dei cadute in montagna.

Pavimento in cotto verniciato.

Sul lato sud apertura cruciforme.

A poca distanza scultura in calcestruzzo.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

L'edificio & posto su versante collinare con pendenza accentuata in prossimita al fondo valle e all'argine
del torrente, in fregio alla mulattiera che sale verso Botta.

La gradinata che raggiunge I'edificio & pavimentata in pietra con ai lati sedute realizzate in muratura di pie-
tra (alcuni elementi di recupero) e altri manufatti in pietra utilizzati per la lavorazione delle pietre coti.

Nei pressi della chiesetta, a ridosso del muro di sostegno della mulattiera fontana lavatoio con doppia va-
sca in piefra e cemento.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuali nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico..........

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

V-C39

Errori formali:
o Rivestimento delle pareti con intonaco cementizio tinteggiato.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere il recupero e la valorizzazione della fontana-lavatoio sita accanto alla strada.
Prevedere la sostituzione dei lampioni esistenti.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO o | ¢
e o
5 | 83

RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' X SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA

RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA

RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3.5

RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 4

ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO 1
RIFERITI AL FABBRICATO

STUDIO CARMINATI - via Martinella n, 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuali nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico.......... V-C4O

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

e L O L
#’3\@ @ O\
‘éf{x\’ 40, LN {\
localita: via Talpino
Foglio 19  mappale n. 497 quota altimetrica: m 340

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico.......... V— C40

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA © IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
SECOLO XV*° RURALE

SECOLO XviI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO:

PRIMA META’ SECOLO XIX®

SECONDA META' SECOLO XIX®

PRIMO *800

DESTINAZIONE D’'USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE X

MAGAZZINOC — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI X

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE X

ALTRO :

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico..........

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE b
MEDIOCRE X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZ| PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO X RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZI SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Fabbricato a pianta reftangolare, alto un piano fuori terra, con copertura a falda unica rivolta a valle, e
manto di copertura in lamiera grecata.

Struttura verticale in travi di legno con rivestimento in tavole grezze di legno verniciate scure. Una sola a-
pertura.

Addossato al lato nord un piccolo corpo di fabbrica con caratteristiche simili al precedente, e copertura in
lastre ondulate di materiale bituminoso.

I fabbricato necessita di interventi di manutenzione generale.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

L’edificio é posto sul fondovalle, prossimo all'argine del torrente, sul versante collinare con pendenza ac-
centuata,a poca distanza dalla mulattiera che sale verso Botta.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) Trilievi effettuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto; VIANA - CAPOLUOGO

codice ecografico.......... V-C4 0

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento complessivo di riqualificazione che preveda I'uso di forme, proporzioni, tecniche
costruttive e materiali adeguati al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di sfalcio dei prati per evitare I'avanzamento spontaneo del bosco e la
perdita delfa connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE = CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO o

8 |88
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO BASSA | 1
RIFERIBILE ALL’AREA ESTERNA SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA’ PAESISTICA MEDIA 3.5
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA
ALTRO: SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

VI

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico........... V—C4 1

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita; travia S. Pietro e via Talpino
Foglio:19  mappale n. 498 quota altimetrica: m 350

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico V—C4 1

STATO DI CONSERVAZIONE

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE X X X
PESSIMO
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI
CARRALE PAVIMENTATO RETE ELETTRICA
CARRALE NON PAVIMENTATO RETE FOGNATURA
CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI RETE ACQUA
MULATTIERA RETE GAS
SENTIERO X ALTRO

ANALISI DEL FABBRICATO

Edificio a pianta rettangolare, un piano contro terra, con copertura a falda unica rivolta verso monte.
Struttura in muratura di pietra costituita da blocchi non squadrati disposti a corsi irregolari con allettamento
a malta a base di calce.

La conformazione attuale del fabbricato deriva presumibilmente dal crollo della parte sommitale e dal rifaci-
mento, con forme improprie, del tetto; orditura presumibile del fabbricato originario par a 6 mt in gronda;

La facciata a valle € mascherata da arbusti rampicanti.

L'orditura del tefto e in legno, manto di copertura in coppi di laterizio con inserto costituito da lastra ondula-
ta in materiale plastico.

Si accede al fabbricato dal lato sud.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

L'edificio e posto sul ripido versante della collina di S. Pietro, in area terrazzata con alte balze erbose colti-
vate a vite, colture orticole con salici ed alberi da frutto.

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuali nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico........... V—C41

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento di riqualificazione complessiva che preveda la ricostruzione del softotetto con
tetto a due falde e linea di colimo parallela al pendio, I'uso di forme, tecniche costruttive e materiali adegua-
{i al contesto.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

L'area carafterizzata da balze rappresenta un esempio delle tradizionali colture e sistemazioni agrarie di
collina che vedono [l'uso della vite maritata al salice, con piante da frutto e prato.

Prevedere periodiche operazioni di manutenzione delle colture in atto e di sfalcio dei prati per evitare I'a-
vanzamento spontaneo del hosco e la perdita della connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO

o | Be
€ | €5
3 |8%
RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA' X SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA 3
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA' PAESISTICA ALTA 45
ALTRO: SENSIBILITA' PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO

1

STUDIO CARMINATI - via Marlinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effeltuati nel marzo 2005




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico...........

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA

RESIDENZIALE

MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

SECOLO Xv* RURALE X
SECOLO XvI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

SECOLO XVII° VUOTA

SECOLO XVIII° ALTRO:

PRIMA META' SECOLO XIX°

SECONDA META' SECOLO XIX°

PRIMO ‘@00

DESTINAZIONE D’USO ATTUALE

SUCCESSIVE AL 27/08/1956
(piano di fabbricazione)

RESIDENZIALE

RECENTE

ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE

RURALE X

MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO

VUOTA

ALTRO:

ANALISI TIPOMORFOLOGICA

TRASFORMAZIONI EDILIZIE
E/O FUNZIONALLI

FABBRICATO ISOLATO

DI ANTICA FORMAZIONE

AGGREGAZIONE VOLUMETRICA

STORICAMENTE CONSOLIDATE

FABBRICATO A CORTE

RECENTI X

FABBRICATO A TORRE

RECENTISSIME

PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:

TETTOIA

ROCCOLO AREA DI PERTINENZA

CAPANNO DA CACCIA

SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE X

ALTRO ;

AREA DI PERTINENZA NON
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n, 66—Torre Boldene (BG)

rilievi effettuati nel marzo 2005



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico...........

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

localita: via Valtrosa - Botta
Foglio 14  mappale n.

PR

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

EPOCA DI COSTRUZIONE

codice ecografico...........

V-C42

DESTINAZIONE D’USO ORIGINALE

INCERTA O IGNOTA RESIDENZIALE
MEDIOEVO ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE X
SECOLO XV° RURALE
SECOLO XVI° MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
SECOLO XVII° VUOTA
SECOLO XVIiI° ALTRO:
PRIMA META' SECOLO XIX*®
SECONDA META' SECOLO XIX°®
SR 0 DESTINAZIONE D’USO ATTUALE
SUCCESSIVE AL 27/08/1956 RESIDENZIALE
(piano di fabbricazione)
RECENTE ACCESSORIA ALLA RESIDENZIALE
RURALE
MAGAZZINO — RIPOSTIGLIO
VUOTA
ALTRO: RUDERE X
TRASFORMAZIONI EDILIZIE
ANALIS| TIPOMORFOLOGICA E/O FUNZIONALI
FABBRICATO ISOLATO DI ANTICA FORMAZIONE
AGGREGAZIONE VOLUMETRICA STORICAMENTE CONSOLIDATE
FABBRICATO A CORTE RECENTI
FABBRICATO A TORRE RECENTISSIME
PALAZZINA ATTUALMENTE IN CORSO
VILLA ALTRO:
TETTOIA
ROCCOLO AREA DI PERTINENZA
SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE
CAPANNO DA CACCIA
AREA DI PERTINENZA NON X
ALTRO : SOTTOPOSTA A MANUTENZIONE

STUDIO CARMINATI - via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel giugno 2007




Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA V C42

Comparto: VIANA - CAPOLUOGO

STATO DI CONSERVAZIONE

codice ecografico...........

Strutture Copertura Parti complementari
BUONO
SODDISFACENTE
MEDIOCRE
PESSIMO X X
RUDERE
ACCESSO SERVIZI PRESENTI

CARRALE PAVIMENTATO

CARRALE NON PAVIMENTATO

RETE ELETTRICA

RETE FOGNATURA

CARRABILE CON MEZZ| SPECIALI

RETE ACQUA

MULATTIERA

RETE GAS

SENTIERO

ANALISI DEL FABBRICATO

ALTRO

Edificio a pianta rettangolare, un piano fuori terra; copertura a due falde con linea di colmo parallela al
pendio; struttura del tetto in legno con manto di copertura in tegole portoghesi.

Struttura verticale in legno; pareti perimetrali rivestite da tavole grezze di legno.

Accesso sul lato sud con serramento in legno. L'intero fabbricato é nascosto dalla vegetazione infestante.

ANALISI DEL CONTESTO ESTERNO

L'edificio é posto su versante collinare, a ridosso delfa strada che conduce a Botta, in area terrazzata con
balze erbose coperte da fitta vegetazione infestante. Sileggono ancora i resti di terrazzamenti in pietrame;
Area soggetta ad avanzamento spontaneo del bosco per abbandono delle pratiche colturali.

STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG)

rilievi effettuati nel giugno 2007



Comune di Nembro — INVENTARIO DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN ZONA AGRICOLA
Comparto: VIANA - CAPOLUOGO codice ecografico........... V—C42

OSSERVAZIONI RIFERITE AL FABBRICATO

Si propone un intervento di riqualificazione complessiva che preveda I'uso di forme, tecniche costruttive e
materiali adeguati al contesto. La eventuale ricostruzione deve essere preceduta da uno studio tipologico e
da valutazione di impatto ambientale.

OSSERVAZIONI SPECIFICHE RIFERITE AL CONTESTO ESTERNO

Prevedere periodiche operazioni di manutenzione delle fasce boscate e sfalcio dei prati per evitare I'avan-
zamento spontaneo del bosco e la perdita della connotazione originaria del sito.

VALORE ARCHITETTONICO / AMBIENTALE  CLASSE DI SENSIBILITA’ DEL SITO
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RIFERIBILE ALL'INTERA UNITA’ SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO BASSA
RIFERIBILE ALL'AREA ESTERNA X SENSIBILITA' PAESISTICA BASSA X 3,71
RIFERIBILE A PORZIONI DI FABBRICATO SENSIBILITA' PAESISTICA MEDIA
RIFERIBILE AD ELEMENTI DI FINITURA SENSIBILITA’ PAESISTICA ALTA
ALTRO: SENSIBILITA’ PAESISTICA MOLTO ALTA

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

GRADI D'INTERVENTO
RIFERITI AL FABBRICATO
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STUDIO CARMINATI — via Martinella n. 65—Torre Boldone (BG) rilievi effettuati nel giugno 2007



	TAV. 28
	VIANA CAPOLUOGO

