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1. Introduzione, metodologia, finalita e caratteri generali.

La valutazione del progetto in esame & rivolto alla corretta applicazione dei seguenti criteri e

norme:

- la qualita paesistica come rappresentazione di un primario valore territoriale con finalita da
perseguire sull'intero territorio regionale e riguarda gli spazi naturali, rurali urbani e periurbani.
Essa concerne sia i paesaggi che possono essere considerati eccezionali, che i paesaggi della

vita quotidiana ed i paesaggi degradati;

- la tutela e valorizzazione del paesaggio non pud attuarsi solo tramite politiche e strumenti di
pianificazione urbanistica e territoriale, un ruolo determinante é svolto in tal senso dai progetti di

trasformazione del territorio;

- il miglioramento della qualita paesistica delle trasformazioni non é definibile a priori tramite
regolamenti e norme generali e deve passare necessariamente attraverso la profonda

conoscenza dei luoghi in cui si opera;

Dai principi suddetti ne derivano altri pit specifici e piu direttamente incidenti sul livello
progettuale:
- ogni intervento che opera una trasformazione del territorio é potenzialmente un intervento di

trasformazione del paesaggio;

- laspetto di un intervento e il conseguente esito paesistico sono sostanzialmente valutabil
solo a seguito della completa definizione progettuale dello stesso relazionata al contesto

circostante:

- la valutazione sugli esiti paesistici ha per sua natura carattere discrezionale e la dove la
conoscenza e l'apprezzamento dei valori paesistici del territorio siano radicati e diffusi si
realizzeranno condizioni di sintonia culturale tra istituzioni e cittadini per una piu comune
condivisione del giudizio.

La metodologia che viene qui utilizzata, non si propone di eliminare la discrezionalita insita nelle
valutazioni di merito in materia paesistica; non intende quindi, costringere la valutazione in una
griglia rigida, ma mira a fondare la discrezionalita stessa su criteri di giudizio il pit possibile
espliciti e noti a priori a chiunque si accinga a compiere un intervento potenzialmente rilevante

in termini paesistici.



Il fine ultimo quindi é quello di portare il paesaggio al centro dell’attenzione degli operatori ma
anche diffondere e radicare I'uso di un linguaggio comune fra i progettisti, tecnici comunali,
amministratori e tutti i cittadini desiderosi, di partecipare consapevolmente ai processi di
trasformazione del loro ambiente di vita.

Cio che si vuole ottenere é una pilu attenta considerazione delle implicazioni paesistiche dei
progetti e del rapporto progetto/contesto , attraverso l'instaurazione di un dialogo costruttivo tra

proponente-progettista e amministrazioni pubbliche.

2. METODO DI VALUTAZIONE

Il metodo utilizzato nella presente relazione, consiste proprio nel considerare innanzi tutto la
sensibilita del sito di intervento e, quindi, I'incidenza del progetto proposto, cioé il grado di
perturbazione prodotto in quel contesto.

Dalla combinazione delle due valutazioni deriva quella sul livello di impatto paesistico della
trasformazione proposta.

Qualora l'impatto non sia irrilevante si procede a verificarne le caratteristiche e pervenire ad un
giudizio di impatto paesistico.

Il metodo utilizzato pertanto intende responsabilizzare sulla tutela del paesaggio sia il
proponente-progettista sia le popolazioni locali, tramite gli organi che le rappresentano.

Due considerazioni sono state esaminate:

-I'impatto paesistico non € misurabile con procedimenti deterministici e non € parametrabile;

- I'entita dell'impatto non coincide con la qualita dell'impatto;

Ne consegue che nessun progetto pud essere rifiutato a priori.

Il percorso utilizzato conduce comunque a verificare se il progetto nel luogo in cui é inserito,
contribuisca a qualificare oppure a deteriorare il contesto paesistico di riferimento, se produca
effetti non apprezzabili sullimmagine del territorio o, invece possa arricchirlo o impoverirlo, se
crea nuovi valori paesistici o piuttosto non comprometta oppure distrugga quelli esistenti.

Si sono utilizzate quindi linee guida che fanno riferimento ai due principali soggetti coinvolti
distinguendone ruolo e compiti: il proponente-progettista e I'amministrazione pubblica

competente per I'approvazione.

CRITERI DI VALUTAZIONI ESEGUITI DAL PROGETTISTA

1. Contestualmente all'elaborazione del progetto viene valutata la sensibilita del sito inteso
come ambito territoriale complessivamente interessato dalle opere di progetto ed il grado dio

incidenza di queste, utilizzando i criteri proposti dalle norme di piano;



2 Sulla base del giudizio complessivo relativo ai due aspetti, espresso sinteticamente in
forma numerica, si constata in prima approssimazione il livello di impatto paesistico del progetto
e si procede di conseguenza, secondo quanto indicato dall’'art. 29 delle norme di attuazione del
P.T.P.R. e dal successivo paragrafo 5;

< Qualora l'intervento proposto risulti essere di impatto superiore alla soglia di rilevanza, gli
elaborati di progetto dovranno essere corredati da una specifica relazione paesistica che
espliciti le considerazioni sviluppate, in merito alla sensibilita del sito e allincidenza della
soluzione progettuale proposta, al fine di permettere a chi esaminera il progetto di avere piena
consapevolezza anche delle intenzioni progettuali sottese nel valutare appieno I'efficacia e la

coerenza della soluzione adottata con le finalita di tutela del paesaggio.

CRITERI DI VALUTAZIONE DELL’AMMINISTRAZIONE PUBBLICA COMPETENTE

1. Prende visione del progetto e della eventuale relazione paesistica allegata e puo attivare
una verifica d’ufficio relativa alla completezza e all’attendibilita delle considerazioni paesistiche
effettuate;

2. Qualora necessario, richiede, agli organi competenti, nel caso del Comune alla
Commissione Edilizia, di esprimere il proprio giudizio sull'impatto paesistico delle soluzioni
adottate;

3. Gli organi competenti esaminano il progetto e nell’esprimere il proprio parere possono
richiedere modifiche o integrazioni per migliorarne I'inserimento nel contesto paesistico, nel
caso di progetti con impatto paesistico oltre la soglia di tolleranza giudicato negativo possono,
con motivate argomentazioni, respingerlo fornendo al contempo le indicazioni per una radicale

riprogettazione.

3. CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DELLA CLASSE DI SENSIBILITA DEL SITO

Risultano fattori determinanti la leggibilita del rapporto tra fattori naturali e opere dell'uomo dal
punto di vista linguistico e della organicita spaziale.

In linea generale si pud dire che il paesaggio € tanto piu sensibile ai mutamenti quanto piu
conserva le tracce storiche, morfologiche, ambientali, funzionali e architettoniche del proprio
passato.

Si é quindi verificata 'appartenenza del sito a paesaggi riconoscibili e leggibili come sistemi
strutturali (naturalistici ed antropici) fortemente correlati, connotati anche da comuni caratteri

linguistico-formali.



Inoltre attraverso l'analisi della cartografia e della visione ravvicinata sono state considerate le
condizioni di visibilita pit 0 meno ampia, o meglio di co-visibilita tra il luogo considerato e
I'intorno contestuale.

Si sono considerati pure aspetti oggettivi altrettanto importanti, ovvero il ruolo che la societa
attribuisce a quel luogo, in relazione a valori simbolici che ad esso puo associare.

In definitiva, il giudizio complessivo circa la sensibilita del paesaggio ha tenuto conto di tre
differenti modi di valutazione:

° morfologico-strutturale;

° vedutistico;

® simbolistico;

Si cerchera in sostanza di ricondurre questa molteplicita di fattori ad un giudizio univoco e
"oggettivo” per esplicitare un percorso di analisi e di valutazione che possa sostenere la
ragionevolezza delle decisioni che devono essere assunte.

I tre modi di valutazione quindi si articolano in chiavi di lettura ai due livelli; sovralocale e locale.
Nella valutazione si tiene conto di entrambi, argomentando poi quanto influiscano I'uno e I'altro

sul giudizio complessivo finale.

MODO DI VALUTAZIONE MORFOLOGICO-STRUTTURALE ADOTTATO

Questo modo di valutazione considera la sensibilita del sito in esame in quanto appartenente a
uno o piu sistemi che strutturano l'organizzazione di quello specifico territorio e Iuogo,
assumendo che tale condizione implichi determinate regole o cautele per gli interventi di
trasformazione.

Normalmente qualunque sito partecipa a sistemi territoriali di interesse geo-morfologico,
naturalistico e storico-insediativo. La valutazione eseguita considera I'ambito di appartenenza e
la leggibilita e riconoscibilita di uno o pit di questi sistemi.

Il sistema di appartenenza pud essere di carattere strutturale, vale a dire connesso alla
organizzazione fisica di quell'insieme territoriale e/o di carattere linguistico-culturale e quindi
riferibile a caratteri formali (stilistici,tecnologici e materici) dei diversi manufatti.

Spesso e proprio la particolare integrazione tra pit sistemi che connota la qualita caratteristica
di determinati paesaggi.

La valutazione sintetica € quindi unica, anche se poi deve trovare una sua illustrazione
articolata nella relazione paesistica. Chiavi di lettura a livello sovralocale: devono valutare le
relazioni del sito di intervento con elementi significativi di un sistema che caratterizza un

contesto pit ampio di quello di rapporto immediato:



- strutture morfologiche di particolare rilevanza nella configurazione di contesti paesistici:

crinali, orli di terrazzi, sponde fluviali e lacuali;

- aree 0 elementi di rilevanza ambientale che intrattengono uno stretto rapporto in
relazione con altri elementi nella composizione di sistemi di maggiore ampiezza: componenti

dell'idrografia superficiale, corridoi verdi, aree protette, boschi , fontanili...;

- componenti proprie dell’organizzazione del paesaggio agrario storico: terrazzamenti,
maglie poderali segnate da alberature ed elementi irrigui, nuclei e manufatti rurali distribuiti
secondo modalita riconoscibili e riconducibili a modelli culturali che strutturano il territorio

agrario...;

- elementi fondamentali della struttura insediativa storica: percorsi, canali, manufatti ed

opere d'arte, nuclei, edifici rilevanti ( ville, abbazie, castelli, e fortificazioni),

- testimonianze della cultura formale e materiale caratterizzanti un determinato ambito
storico-geografico (per esempio quella valle o tratto di valle): soluzioni stilistiche tipiche ed
originali, utilizzo di specifici materiali e tecniche costruttive (I'edilizia in pietra o in legno, i muretti

a secco), il trattamento degli spazi pubblici.

» Chiavi di lettura a livello locale: considerano I'appartenenza o contiguita del sito di intervento

con elementi propri dei sistemi qualificanti quel luogo specifico:

- segni della morfologia del territorio: dislivello di quota, scarpata morfologica, elementi

minori dell'idrografia superficiale;

- elementi naturalistico-ambientali significativi per quel luogo: alberature monumenti
naturali, fontanili o zone umide che non si legano a sistemi piti ampi, aree verdi che svolgono

un ruolo nodale nel sistema del verde locale...;

- componenti del paesaggio agrario-storico: filari, elementi della rete irrigua e relativi

manufatti (chiuse, ponticelli), percorsi poderali, nuclei e manufatti rurali...;

- elementi di interesse storico artistico: centri e nuclei storici, monumenti, chiese e

cappelle, mura storiche.....;



- elementi di relazione fondamentali a livello locale: percorsi - anche minori - che collegano
edifici storici di rilevanza pubblica, parchi urbani, elementi lineari - verdi o d'acqua - che
costituiscono la connessione tra situazioni naturalistico - ambientali significative, “ porte *

del centro o nucleo urbano, stazione ferroviaria....... :

- vicinanza o appartenenza ad un luogo contraddistinto da un elevato livello di coerenza
sotto il profilo linguistico, tipologico e d'immagine, situazione in genere piu frequente nei piccoli
nuclei, negli insediamenti montani e rurali e nelle residenze isolate ma che potrebbe riguardare

anche piazze o altri particolari luoghi pubblici.

METODO DI VALUTAZIONE VEDUTISTICO

Premesso che il concetto di paesaggio é sempre fortemente connesso alla fruizione percettiva,
non ovungue possiamo parlare di valori panoramici o di relazioni visive rilevanti.

Il modo di valutazione vedutistico si applica per valutare il grado di rapporto tra osservatore e
territorio, fruizione visiva per ampiezza e qualita del quadro visivo percepito.

Anche in questo caso sono due le chiavi di lettura:

« Chiavi di lettura a livello sovralocale: valutano le caratteristiche del sito di intervento
considerando le relazioni percettive che esso intrattiene con un intorno piti ampio, dove la

maggiore ampiezza pud variare molto a seconda delle caratteristiche morfologiche del territorio:

- siti collocati in posizioni morfologicamente emergenti e quindi visibili da un ampio ambito
territoriale (I'unico rilievo in un paesaggio agrario di pianura, il crinale, I'isola o il promontorio in

mezzo al lago......);

- il sito si trova in contiguita con percorsi panoramici di spiccato valore, di elevata notorieta
(la sponda di un lago, il versante di una montagna, la vista verso le cime...), si verifica in questo

caso un rischio di " intrusione”;

- percepibilita del sito da tracciati (stradali, ferroviari, di navigazione, funivie) ad elevata

percorrenza.

« Chiavi di lettura a livello locale : si riferiscono principalmente a relazioni percettive che

caratterizzano quel luogo:



- il sito interferisce con un belvedere o con uno specifico punto panoramico;

- il sito si colloca lungo un percorso locale di fruizione paesistico-ambientale (il percorso-

vita nel bosco, la pista ciclabile lungo il fiume, il sentiero naturalistico...);

- il sito interferisce con le relazioni visuali storicamente consolidate e rispettate tra punti

significativi di quel territorio ( il cono ottico tra particolari prospettive artistiche e naturalistiche);

- adiacenza a tracciati (stradali, ferroviari) ad elevata percorrenza. (tab.1)

METODO DI VALUTAZIONE SIMBOLICO

Questo metodo di valutazione non considera tanto le strutture materiali o le modalita di
percezione, quanto il valore simbolico che le comunita locali e sovralocali attribuiscono al luogo,
ad esempio, in quanto teatro di avvenimenti storici o leggendari, o in quanto oggetto di
celebrazioni letterarie, pittoriche o di culto popolare.

La valutazione prende quindi in considerazione se la capacita di quel luogo di esprimere e
rievocare pienamente i valori simbolici associati possa essere compromessa da interventi di
trasformazione che, per forma o funzione, risultino inadeguati allo spirito del luogo.

» Chiavi di lettura a livello sovralocale: considerano i valori assegnati a quel luogo non solo e
non tanto dalla popolazione insediata quanto da una collettivita pit ampia. Spesso il grado di
notorieta risulta un indicatore significativo:

- siti collocai in ambiti oggetto di celebrazioni letterarie (ambientazioni sedimentate nella
memoria culturale, interpretazioni poetiche di paesaggi, diari di viaggio), o artistiche (pittoriche,
fotografiche e cinematografiche ), o storiche (luoghi di celebri battaglie..);

- siti collocati in ambiti di elevata notorieta e di forte richiamo turistico per le loro qualita

paesistiche (citazione in guide turistiche);

o Chiavi di leftura a livello locale: considerano il luogo che pur non essendo oggetto di
(particolari) celebri citazioni riveste un ruolo rilevante nella definizione e nella consapevolezza
dellidentita locale, possono essere connessi sia a riti religiosi (percorsi processuali, cappelle
votive...), sia a eventi o ad usi civili (luoghi della memoria di avvenimenti locali, luoghi rievocativi
di leggende e racconti popolari, luoghi di aggregazione e di riferimento per la popolazione
insediata). (tab. 1)
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4. CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEL GRADO DI INCIDENZA PAESISTICA DEL
PROGETTO

L’analisi dell'incidenza del progetto tende ad accertare in primo luogo se questo induca ad un
cambiamento paesisticamente significativo alle due scale sopra considerate (locale e
sovralocale).

Determinare l'incidenza equivale a rispondere alle seguenti domande tipo:

* la trasformazione proposta si pone in coerenza o in contrasto con le regole morfologiche e
tipologiche di quel luogo?

. conserva o compromette gli elementi fondamentali e riconoscibili dei sistemo morfologici
territoriali che caratterizzano il suo ambito territoriale?

. quanto “pesa” il nuovo manufatto, in termini di ingombro visivo e contrasto cromatico, nel
quadro paesistico considerato alle scale appropriate e dai punti di vista appropriati?

. come si confronta, in termini di linguaggio architettonico e di riferimenti culturali, con il
contesto ampio e con quello immediato?

o quali fattori di turbamento di ordine ambientale (paesisticamente rilevanti) introduce la
trasformazione di progetto proposta?

. quale tipo di comunicazione o di messaggio simbolico trasmette?

. si pone in contrasto o risulta coerente con i valori che la collettivita ha assegnato a quel

luogo?

ASPETTI DIMENSIONALI E COMPOSITIVI

Gli aspetti dimensionali e compositivi giocano spesso un ruolo fondamentale ai fini della
valutazione dell'incidenza paesistica del progetto.

In generale la capacita di un intervento di modificare un paesaggio (grado di incidenza) cresce
al crescere dell'ingombro dei manufatti previsti.

La dimensione che interessa sotto il profilo paesistico non €&, perd, quella assoluta ma quella
relativa, in rapporto sia ad altri edifici o ad altri oggetti presenti nel contesto, sia alla
conformazione morfologica dei luoghi.

La dimensione percepita dipende anche molto da fattori qualitativi come il colore, l'articolazione
dei volumi e delle superfici, il rapporto pieni/vuoti dei prospetti ecc..

Se l'opera progettata é direttamente confrontabile con altri manufatti analoghi tra i quali si
riferisce, la valutazione della dimensione sara ovviamente compiuta in base a tale confronto, in

termini relativi.



Per quanto riguarda invece il territorio é bene considerare il concetto di modulo e ritmo ai fini di
valutare alle diverse scale quella componente di incidenza del progetto che é legata agli aspetti
dimensionali: moduli e ritmi monotoni o composti e alternati dei pini e dei vuoti, delle altezze,
delle impronte planimetriche e delle distanze, dei tracciati lineari ( strade, e canali, siepi e filari).
Per quanto riguarda lo sviluppo orizzontale, va invece tenuto presente che questo puo
assumere rilevanza paesistica soprattutto nei contesti articolati della collina e della montagna, o
quando il manufatto chiuda una visuale, o ancora quando vi sia evidente contrasto di scala con
gli edifici/manufatti preesistenti.

Ai fini dell'incidenza paesistica, é poi molto importante la collocazione dell’edificio rispetto agli
eventuali tracciati guida riconoscibili sul terreno, quali assi o margini di strade, canali,
allineamenti di edifici, confini di proprieta e simili.

L'incidenza paesistica é infine necessariamente connessa al linguaggio architettonico adottato
dal progetto (copertura, rapporto pieni e vuoti, colori, finiture, trattamento degli spazi esterni....)
rispetto a quelli presenti nel contesto di intervento. (tab. 2)

5. CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEL LIVELLO DI IMPATTO PAESISTICO DEL
PROGETTO

Questa parte del metodo utilizzato assume un ruolo puramente compilativo, finalizzato a fornire,
sulla scorta dei risultati delle due valutazioni precedenti, una pre-determinazione del livello
d’'impatto paesistico del progetto.

La tabella 3, che segue, é stata compilata sulla base dei "giudizi complessivi”, relativi alla classe
di sensibilita paesistica del sito e al grado di incidenza paesistica del progetto, espressi
sinteticamente in forma numerica a conclusione delle due fasi valutative indicate. Il livello di
impatto paesistico deriva dal prodotto dei due valori numerici.

Quando il risultato é inferiore a 5 il progetto € da considerare ad impatto paesistico inferiore
alla soglia di rilevanza, e per definizione normativa, a automaticamente giudicato accettabile
sotto il profilo paesistico.

In tal caso gli elaborati progettuali sono corredati dalle sole tabelle 2 e 3 di sintesi.

Qualora il risultato sia compreso tra 5 e 15 il progetto é considerato ad impatto rilevante ma
tollerabile e deve essere esaminato al fine di determinarne il “giudizio di impatto paesistico’, a
tal fine gli elaborati progettuali devono essere corredati da specifica relazione paesistica con
allegate le tabelle di sintesi 1,2 e 3.

Quando il risultato, invece, sia superiore a 15 l'impatto paesistico risulta oltre la soglia di

tolleranza, pertanto il progetto é soggetto a valutazione di merito come tutti quelli oltre la soglia

9



g/6 bed  g/3 qel

(oyeoiuubis 0i0| jop @
ubas 19p ezusuCdwl) obon| e 2/e00| BUUNWOD Bjep
INQLNE [0]JOWIS LOBA | UOO SlUSWSIUSIUSAUOD
isreuoddes 1p eennaboid suiBewwi|ep EBucERdED

‘obon| jep 1AeIgees auibewwLp 8
I21|0quWiIS UoeA B onadsu oneboud |ep ezzelenbape

BoljOqUWIS BZUIPIoU] 'S

‘sleusIgLUE

-0011sISad 01S8IUCO [P (BAIBYO ‘BARIPN) BAISSS|AWOD S[BLOSUSS SU0IZINY 1P BYIQISSod 3||ap auoizeis)E ,

ajeusIque BZUSPIOU| “§

1wiagnd izeds ns opadsoud o
MUBAS|L! I[BNSIA 1D O1USWEYNJ020
OAISIA 0lquuiobul o

aullAys ojjep @ 1jio0id 1I9p sucizZRISE
0211BLIOIO OISBIUCD
OAISIA oJquioBul

BAISIA BZUSPIOU] '§

‘O1BIpaWIWI OUIOIUI BWO0D Osa1ul
‘01891U00 2P nuseAald 1ousinbBul 1Ipow B opadsi
onsboid |pp BZUSIBUIPUI O OISBLUOO ‘BZUSIS0D

'3[BINYND 0OU0IS OJUSWILIBYL IP ONGWE SWoD
osaul ‘o1s91u00 jop 1oidn onsinbBul ipow ' opadsi
onsboid [9p BzZUSISUIPUl O OISBAUOD ' BZUSIS0D

110]02
o Ijeldalew ‘sjiis :eonsinbul] ezuspiou] ‘g

‘onsieinieu
UL Bl O I[2iN)N0-00L0IS JUaWRR B UoIZea)
B]j8p BUNUNUOD B|j2p SUOIZBIS]E O SUOIZBAISSUOD
‘l[lBUOIZUNY lUCIZBUNISSD
swisepaw 9 Jad ouwlowi|du npuasasd 9jenb
e juie ousw O nNid aAmNIISoo sibojodiy Ip SUIZOPE
.0bon| |ep
10150|0L0W LIBIIEIED 18D SUOIZEISIE O SUOIZEAIDSUOD o

‘ae.n. oibBessed
ep @ nusweipasul |Bep suoizezziueblo e|ou
a1euoosy sasodwoo @ ayoibojouow aj0bal g -

‘0o1slifeinIBU
p 2oE/WaSIS P ezussaud ER -
‘0|ONS [8p I[BINJBU SWLIoL 3B -
;onadsu
onsboid |9p eBzZUSIBUIPUI O OISBIUOS 'BZUSIS00 ,

sssasaul

eoibojodi} @ eaibojoliow eBzus3pIdU| "L

9[e00| B[e0s B sUOIZEINEA Ip Ljswered

S|EO0[BIACS BJB0S B SUOIZEIN[EA Ip Lisweled

SUOIZEIN|EA 1P OLISILID

eAljeoijdsa suoizejooidy - opaboud |ap ezuapioul Ip opelb |1 sieuiwialep Jad aweled @ LBU) - Z BllqeL




o/3 ‘qel

a|u

(9 "UB) IUOISN|OUoO
1BIZUSPIAS 0UO0S Afelal medse 1B

........................................................................ 5

(areolyioads ep ) nusIfes UBLSIS )Y "6

s|enpebo.d
suoizezziuebio eun pe swsnbsesuoo
IuISIsSe Izeds 16op opaue @ suoizisodsip g

NeolIpa UoU IUia1Sa Izeds I|Bap ojuswenes| ‘g

(7008 ‘uo|o0 ‘Ifeusiew) BleIo.) ID aINyuUY. "/

medsoud 1Isp 11002 / I[BLSleiN /.

I[eus1eW Anejel 8 (208 epjel
e aueid) nusjeaald einuadoo Ip aibojodn ‘9

ainuado) 9

UOJ[Eg © MOpUIM
moq ‘omod ‘ebbo| 1p ezussald ee syoue
OJUCO opuaus) suald spiuadns & ‘(suuea
‘anssull ‘suod) ainuede en ouoddes ‘g

1ONA / Iuaid 7 madsold ‘S

“"JE|00ILU. QUSLSIS :ILUN|OA ISP ClUSWENe.]

EQLISUIN|ON SUOIZE|CORY 7

suoIzes Ul I|ijoid :ousiis] [ap clusWEpUR 'S

oua.ia] || uoo opoddey g

[[UCISUSWIP [[NPOoW
‘oype 1|Bsp ojuswesule & suoizisodsip g

UoWEBaUI|[2 / INPO / BLISWILE]] 2

ijyoid 1sp oluswepuUe ‘LIPS 16ap ezza)e |

o|yoidrezzayy "L

oneboud jap suoizezzuiaeie)

' SlusWBAIIR[2] 0}Sa1U0I [l dALIDSSQ

0}SS1U09 [9p auoizezzid|eie)

oJlaweled

IAllisodwod 9 ljeuoisusawip 1jiadsy




a/6 ‘Bed g/3 ‘qel

(oreoyubis 10| [ep @
jubBas 1ep BzuepOdwl) oboN| [B 8[800] BIUNWOD B|Ep
QNQUIE 10JOQWIS LOERA | UOD 2lUSWalUaIUSAU0D
isrepoddes 1p erenneboid suifewwlsp BuUSEdED |

.:0Bon) jep AnBIgele0 suibewwLLp &
1o1joqWIsS LofeA e onadsu onabold |jep Bzzelenbape

eoljoquiisS BzZuapiou] g

‘oeusIgwe

-oonsisad 01s2U00 [op (BABYO ‘BARIPN) BAISSO|dWOD 2[RlIoSUSS auoizinil 1p Bujigissod g|jep sucizelele .

9[BlUSIqWE BZUSPIOU] ¥

101agnd 1zeds ns onadsoud
NUBASIL I[BNSIA IP OJUSWEYNI000 4
OAISIA 0JquioBul 4

aulhys ojjep @ Ij110.d 1op BuUOIZBIBYE
0211BWIOIO OISBNU0D o
OAISIA oiquiobBul

BAISIA BZUSPIDU] S

‘OleIpawWLWl OUIolUl SLWOD 0Sajul
‘01S21U00 [op husleAssd onsINBUl Ipow e opedsu
oneboid |op BZUSJBUIPUI C OISBIIUCO ‘BZUSIS0D

3[BINYINO OJLICIS OUSWILIBL IP ONQWE SWOoD
0SaUl ‘01881U02 8P idn 1onsINBul 1pow B onadsu
onaboid |op BZUSIBLIPUI O OJSBIIUOD ' BZUSISO0D

110]02

2 Ijeualew ‘9pis :eonsinbuil] ezuspiou] g

‘lonseIniBU
[UaWa@ B4 O I[2IN)NJ-00L0IS [USWa@ BY IUoIZe|al
98P BUNUIUOD B|[9p SUOIZEISlE O SUOIZBAISSUOD
‘lleuoizuny luoizeunsap
swisepew 9| Jad oudoljeu pussaid s|Bnb
e lue ousw o nid aAmnIso aibojody Ip auoizope ,
‘obon| jep
[0150|0LOW LISTBIED 8P SUOIZEIS]E O SUOIZBAISSUOD 4

‘a[eini oibbessaed
[ep @ nuaweipasul ||Bep suoizezziueblo egjou
a1Bu00su aaisodwoo & syoibojopow sjobal g|e -
.oonsieINEU
p 9dasmEnwesis Ip ezussald BR -
‘0|0NS |9p l[_iNIBU SWICL 3|8 -
.onadsu
opeboid |Bp BZUSIBLIPUl O OISBIUOD ‘BZUSIS0D

assalaul

eoibojodil @ eoibojojiow ezuapidu| "L

9[e00] B[E0S B SUOIZEIN[EA ID Ljoweied

S[BO0[BIACS B[E20S B SUOIZEIN[BA Ip IasWweied

auoIZEIN[eA IP OUBLID

eAlesijdss auoizejodily - oeboid jap ezuapioul Ip opeib |1 aieujwialep 1ad Upwelded 3 LSU) - Z Blj2gelL




o/6 ‘bed 3/3 ‘qe.

Blje ojjow eousiseed ey[Iqisuag

esseq oiow eonsiseed eljiqisuss

ll
™ N Mg

e)e eonsisaed ejjiqisusg
eipaw eolsisaed eljigisuss
esseq eolsiseed eljiqisuss

:2UOIZeIO0SSE 3jusnfas B| OpuCoes BOLSWNU BWICL Ul ISIaWLdsSs Bp @ (0AISsa|dwod 0izipniB) eonsisaed Bzusploul Ip opelb |1 ‘g "gel BAISSS00NS B|jep Suoize|idwo? Bjj@p iull 1|0S 1y
‘nezzieue |[enyaboid madse ISIaAIp ep ojunsse osad [8 9SBQ Ul BW 0JISIUILLISIOPR OPOW Ul Uou Isiiuliep ep ‘oneboid |op ezuspioul Ip opeib |ns aeieush
auoIZenfeA eun 02[}81UIS OPOW Ul OpuaWIdSS ‘|JeispISUOD SUOIZeIN[EA IP LUidwesed 8 LSO ISISAID I8 QJUSWILIBIL Ul 91BNNaL2 IUOIZEIN[BA 2|j9p 0U0D 23Ul oAlssa|dwoo o1zipnib |

Blje ojjow eansissed ezuapiouj

eije eonsissed ezuapioy]

eipaw edijsiseed ezuspioy]

esseq eonsissed ezuspiouj

esseq ojjow eonsissed ezusplouj
‘auoIZedllIsse[0 a1uanbas

E| OpueZzZi|In Bssaidss susia ‘JBISPISUOD SUOIZeIN[eA Ip upwered e @ a0 anbuin ' opnedsu onebold jop Bonsisaed 2zuapioul Ip opeib [op BoIeIUIS BAlRlEND suoizeiniea e

onissa|dwod olzipniy

021321UIS 0IZIpNIY

esseq ojjow

Esseq ojjouw

eoljoquiis ezuspiou] S

esseq ojow

esseq ojjow

3BjuUlIqWE BZUDPIDU] “§

eSsSeq ojjow .

esseq ojjow

BAISIA B2U2PIDU] S

esseq ojjow ,

Bsseq ojjol

110]02
‘lleleBW ‘SIS :eonsinbul] ezuspiau] g

Bsseq oljow

esseq ojjow

eo16ojodil @ ea1B6ojoliow BZUuIpIDU] ‘L

2|e20] e[eds e suoizeinjea Ip upwesed
Ie aUoIZe[al Ul BOISjUIS auoizeinjeA

S|BJ0|BIAOS EB|EIS B 2ugizZeinjea

Ip Ljoweled e suoizejal ul sUCIZeINjeA

auolZelnjeA Ip oual)

IS3JUIS IP BINP320.d - opaboud |ap ezuspioul ip ope.b |1 aJeuiwiaiap Jad Ljawesed @ L) - Z BljaqeL




di rilevanza, nel caso perd che il “giudizio di impatto paesistico” sia negativo pud essere
respinto per motivi paesistici, fornendo indicazioni per la completa riprogettazione.

E’ cosi possibile differenziare, come indicato dalla norma del P.T.P.R., il percorso di esame
paesistico dei progetti a seconda del loro impatto sul contesto.

6. GIUDIZIO DEL LIVELLO DI IMPATTO PAESISTICO DEL PROGETTO

L'insediamento in esame a seguito delle analisi di valutazioni effettuate, in base ai criteri sopra
evidenziati, risulta avere un impatto paesistico con espressione numerica inferiore a 5 e
pertanto non necessita di ulteriore relazione paesistica.

La disposizione planimetrica dell'area inserita nel piano attuativo P3/1, fruisce di una
percezione visiva attenuata dalle quote dell’intorno edificato e dalle vie di comunicazione ed
accesso all’area, circostanti. | prospetti e I'impatto visivo dipendono pertanto dal punto di vista
dell'osservatore relativamente ai fronti di osservazione.

Dal lato ovest la quota della ex strada statale, ponendo I'osservatore in posizione sopraelevata
rispetto all'insediamento, dove i fronti dei lotto B e C, (i piu evidenti rispetto alla strada)
garantisce il minimo impatto visivo. L'eventuale attenuazione dovra essere finalizzata
soprattutto nella attenzione cui dovra rispondere la progettazione architettonica della copertura
degli edifici e la collocazione sopra di essa di eventuali impianti tecnologici che potranno essere
mitigati con utilizzo di verde pensile oppure barriere protettive gradevoli esteticamente.

Dal lato Sud/Est, la percezione visiva dell’osservatore appare attenuata dalla distanza esistente
tra 'area oggetto di sviluppo e la superstrada che consente I'accesso all'insediamento. Inoltre i
futuri edifici in progetto saranno in parte occultati dall'edificio commerciale esistente, la cui
altezza & visivamente simile a quella degli edifici in progetto del lotto C e A.

Dal lato nord I'accesso all’'area & consentito dalla via Acqua dei Buoi con una percezione visiva
attenuata dalla quota stradale e del parcheggio pubblico, che consente la visibilita del piano
primo commerciale dell’'edificio in progetto del lotto A e I'occultamento quasi completo del piano
parcheggio su pilotis, il quale dal punto di vista nord, appare quasi interrato rispetto alla via
Acqua dei Buoi.

L'impatto visivo dell’osservatore che si pone sul fronte prospiciente via Colombera, antistante
'area e parallelamente alla roggia Morlana, risulta simile a quello ora determinato dalla
presenza dell’edificio commerciale esistente.

Il solo elemento architettonico di probabile impatto, sara rappresentato per i fronti nord/est, dalla
presenza del volume che emergera dalla piastra commerciale in progetto sul lotto A, la cui

altezza costituira un elemento caratterizzante del progetto del futuro edificio commerciale, la cui
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mitigazione visiva sara ottenuta attraverso la qualita progettuale e I'uso dei materiali di finitura
delle facciate.

L'impatto visivo determinato dalla vista dei fronti rispetto alla nuova strada di lottizzazione &
limitato per effetto delle quote degli edifici che risultano nella norma in riferimento all’edificato
circostante ed allimpatto visivo determinato dagli edifici produttivi esistenti nell’area.

L’'impatto, a giudizio dello scrivente tecnico incaricato, e come definito dall’art. 29 delle norme di

attuazione del P.T.P.R. pu0 essere giudicato positivo.

Caratterizzazione del contesto in relazione al progetto

-L’altezza e il profilo dei fabbricati di progetto, (mediamente di circa 10,10 mt. allintradosso di
solaio), é rispondente alle altezze di piano e 'andamento dei profili in linea con i fabbricati
circostanti, che ha causa dell'altimetria delle aree in cui sono edificati, coerentemente inserito
nel contesto urbano esistente. Il solo elemento volumetrico situato nella zona nord est dell’area
risulta di minimo impatto visivo nel contesto dell'intervento edilizio in progetto,(con altezze da mt
15,22 a 17 ,44).

-La planimetria dei fabbricati evidenzia il rispetto degli allineamenti degli edifici circostanti
esistenti, (lofto B), rispettandone la maglia modulare. L’inserimento degli edifici nell'area e
funzionale alla presenza degli elementi vincolanti del progetto, rappresentati dal tracciato della
ferrovia TEB a Ovest, dalla roggia Morlana a Est, dalla presenza della viabilita esistente e di
progetto, nonché dal grande edificio commerciale prospiciente la via Colombera.

-Le aree verdi circostanti compensano le aree edificate e le superfici drenanti richieste, con lo
sviluppo di platee drenanti per I'accumulo e lo smaltimento delle acque nel sottosuolo consente

un adeguato sistema di assorbimento delle acque meteoriche.

-In rapporto al terreno i fabbricati rispettano 'andamento plano-altimetrico di quota naturale
senza modificarne particolarmente il profilo. La quota superiore della strada a ovest, rispetto al
terreno dove sono ubicati gli edifici di progetto, permette una efficace mitigazione della
percezione visiva del nuovo insediamento, in quanto i profili dei nuovi fabbricati, essendo ad

una quota inferiore non impattano la linea visiva percepita dalla strada.

-Rispetto al fronte est, I'impatto visivo risulta mitigato dalla presenza di edifici esistenti anche di
grande e gradevole impatto (edificio commerciale) nonché, dalla quota dei fabbricati circostanti

posti a nord. Inoltre raggiungendo l'area dalla rete viaria, i campi visivi non presentano

11



percezioni prospettiche critiche per la presenza di particolari caratteristiche architettoniche o

ambientali.

-La vista verso ovest sull’abitato di Nembro, con il caratteristico scorcio del Santuario dello
Zuccarello, non risulta in alcun modo compromessa, in considerazione delle quote di imposta di

progetto dellinsediamento rispetto alla morfologia e quote del territorio circostante.

-L’articolazione volumetrica non evidenzia contrasti con l'intorno edificato, visto il contesto

produttivo/commerciale della zona.

-I prospetti con tipologia architettonica lineare, sono funzionali alle esigenze produttive e
commerciali, consentendo una buon rapporto tra superfici piene ed superfici finestrate.

Il volume emergente risulta proporzionato rispetto allo sviluppo complessivo delle facciate,
confermato anche dal calcolo delle altezze medie dei fronti in rapporto con lo sviluppo

perimetrale dell’edificio situato nel lotto A.

-La copertura piana dell’insediamento si integra con le tipologie dei fabbricati esistenti, gli
eventuali impianti collocati sulla copertura saranno coerentemente installati con idonee strutture

di mascheramento e mitigazione visiva.

-| materiali ed i colori delle superfici di tamponamento e finestrate, (materiali tecnologici per
facciate ventilate, nonché della struttura di copertura), sono conformi e saranno realizzate nel
rispetto delle tipologie del contesto edificato circostante in coerenza con I'edificio commerciale

esistente.

-Gli spazi esterni e le aree verdi saranno trasformate in accordo e coordinamento con
I'amministrazione comunale nel rispetto dell'importante elemento di “margine” costituito dalla
“roggia Morlana” che risulta un importante elemento ambientale oggetto di riqualificazione

anche con la presenta del “corridoio ecologico” in progetto per il rispetto della roggia.

-Sara perseguito con attenzione l'inserimento di nuove essenze vegetali e la riqualificazione
del verde esistente, con inserimento di piantumazioni autoctone con il coordinamento
dell”amministrazione comunale, sia per quanto riguarda gli spazi pubblici che nelle aree private

con lo scopo di migliorare I'aspetto urbanistico dell’intervento.
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-Un ulteriore ed approfondito esame dell'inserimento ambientale e paesistico del progetto, per
ogni lotto costituente il piano attuativo, sara analizzato in sede di presentazione del progetto
architettonico, il quale dovra confermare o ulteriormente migliorare gli obiettivi decritti in forma

preliminare nel progetto plani volumetrico del piano attuativo P3/1.

I criteri e parametri di incidenza linguistica, valutati con grande attenzione si sono basati
principalmente su concetti di assonanza e dissonanza. edilizi | volumi e le superfici coperte
dellinsediamento, non comportano trasformazioni o incrementi del tessuto urbano incoerenti
con [l'intorno edificato, non producendo variazioni del contesto urbano mantenendone
coerentemente l'identita linguistica.

Per quanto riguarda i parametri di incidenza visiva, sono stati assunti piu punti di
osservazione. Si sono privilegiati i punti di osservazione su spazi privati e zone verdi che
consentono di valutare linsediamento nel contesto, dove é stata verificata la continuita di
relazioni visive significative. L'insediamento in esame in altre parole non si propone come
elemento estraneo nel quadro panoramico preso a riferimento.

| parametri e i criteri di incidenza ambientale, hanno permesso di esprimere la valutazione
circa la piena fruizione paesistica del luogo in relazione al livello di protezione acustica senza
interferenze di natura olfattiva vista come forma sensibile di inquinamento aereo.

| parametri e i criteri di incidenza simbolica, non ha evidenziato particolari rapporti tra il
progetto ed i valori simbolici e di immagine assegnati al luogo dalla collettivita. Non sono emersi
contrasti tra le caratteristiche morfologiche del contesto urbano con i manufatti presenti in sito.
L'intervento non compromette gli elementi fisici caratterizzanti del luogo in quanto non influisce
su caratteri simbolici riconosciuti e vissuti dalla popolazione insediata.

Gi aspetti dimensionali e compositivi, sono stati valutati soprattutto in rapporto agli altri
edifici presenti nel contesto. La dimensione percepita, molto contenuta é stata raggiunta grazie
all'utilizzo nel percorso progettuale di fattori qualitativi, come il colore, 'articolazione dei volumi
e delle superfici, il rapporto tra le superfici dei diversi materiali presenti nei prospetti. L’edificio é
quindi direttamente confrontabile, con altri manufatti analoghi tra i quali si inserisce e la
valutazione espressa é stata compiuta in base al confronto in termini relativi.

In ultima analisi é risultata determinante la posizione dellinsediamento in esame, rispetto ad
eventuali tracciati guida riconoscibili sul terreno, quali assi 0 margini di strade, canali,
allineamenti di edifici, confini di proprieta ecc.
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La valutazione relativa non ha espresso problematiche particolari, ma un regolare
inserimento nel rispetto di allineamenti esistenti dei profili di copertura e degli
allineamenti delle facciate conformemente alle tipologie di zona.

Il linguaggio architettonico adottato nel progetto (copertura, rapporto pieni/vuoti, colori,
finiture, trattamento degli spazi esterni....ecc.) risulta pertanto coerente rispetto a quelli

presenti nel contesto urbanistico di intervento.

Architetto Giambattista Panza

Gorle 15/11/2013
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