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L'ambito € situato nel centro storico di Nembro e interessa il complesso
architettonico denominato "Riccardi - Bonomi", vincolato come bene
storico culturale ai sensi dell'art. 10 DLgs 42/2004. Il complesso, tra i piu
significativi del centro storico, & composto da due fabbricati differenti per
altezza e dimensione, entrambi di epoca medioevale e di notevole
interesse storico, costruiti su cortine murarie di tipo fortificato. Il
fabbricato est si affaccia sul grande giardino storico, il cui impianto
originario € stato tagliato dal percorso della vecchia provinciale, ma che
conserva significativo valore paesaggistico, ambientale ed ecologico.

La rigenerazione dell'ambito € finalizzata al perseguimento dei seqguenti
obiettivi:

- valorizzazione del patrimonio storico-culturale, in un'ottica di tutela dei
valori architettonici rilevanti e di rigenerazione urbana del complesso
edilizio;

- avvio di processi di rigenerazione potenzialmente estesi a tutto il tessuto
urbano del centro storico.

Residenziale, verde privato e destinazioni compatibili.
Usi temporanei compatibili con il contesto storico, in conformita alle NdA
del Piano delle Regole.

Classe 2 - Fattibilita con modeste limitazioni e Classe 3 - Fattibilita con
consistenti limitazioni

Alta

L'ambito € situato in un contesto particolarmente sensibile del centro di
Nembro dal punto di vista storico e architettonico.

L'intervento dovra garantire la valorizzazione del patrimonio ambientali e
vegetazionale esistente, favorire la continuita delle connessioni
ecologiche, mantenere la permeabilita dei suoli liberi e il rispetto delle
condizioni idrogeologiche del sito, nonché dei criteri di invarianza
idraulica.

Si rimanda ai contenuti del Rapporto Ambientale per quanto riguarda le
prescrizioni ambientali di carattere generale e ulteriori aspetti specifici
legati alle opere di mitigazione e compensazione ambientale.

Superficie territoriale (ST): 18.227 mq
Superficie lorda totale (SL): pari all'esistente
di cui SL propria dell'area: -
SL da perequare: -
Altezza massima (H): pari all'esistente
Rapporto di copertura (RC): pari all'esistente
Indice di edificabilita territoriale (IT): pari all'esistente

E' ammessa la possibilita di incremento dell'indice di edificabilita massimo
territoriale ai sensi della LR 12/2005 (art. 11, comma 5).

L'ambito & soggetto ai criteri per la riduzione degli oneri di urbanizzazione
e del contributo sul costo di costruzione di cui all'art. 43, comma 2
quinquies della LR 12/2005.
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L'ambito € situato lungo l'asse di via Locatelli, in prossimita del centro
storico di Nembro, e comprende la scuola secondaria di I grado.

La rigenerazione dell'ambito € finalizzata al perseguimento dei sequenti
obiettivi:

- valorizzazione dell'area come asset di proprieta comunale

- riqualificazione energetica dell'edificio scolastico, che presenta gravi
carenze dal punto di vista prestazionale e impiantistico;

- realizzazione del nuovo Palazzetto sportivo polivalente, che potra essere
utilizzato come palestra per gli studenti in orario scolastico e come
impianto a disposizione delle associazioni sportive presenti sul territorio in
orario extrascolastico;

- potenziamento della connessione diretta con la rete ciclopedonale e con
la linea tranviaria TEB;

- collegamento con il sistema delle attrezzature sportive comunali
attraverso la rete della mobilita attiva esistente e di previsione.

Area per servizi e attrezzature per l'istruzione
Classe 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni
Molto bassa

Si rimanda ai contenuti del Rapporto Ambientale per quanto riguarda le
prescrizioni ambientali di carattere generale e ulteriori aspetti specifici
legati alle opere di mitigazione e compensazione ambientale.

Superficie territoriale (ST): 10.138 mq

Superficie lorda totale (SL): come da progetto approvato

Altezza massima (H): come da progetto approvato

Rapporto di copertura (RC): come da progetto approvato

Indice di edificabilita territoriale (IT): come da progetto approvato
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L'ambito € situato tra via Sant'Jesus e via Lonzo, in prossimita del centro
storico di Nembro, e comprende il parco sportivo esistente "Sant'Jesus”.
La rigenerazione dell'ambito € finalizzata al perseguimento dei seqguenti
obiettivi:

- valorizzazione dell'area come asset di proprieta comunale;

- riqualificazione dello spazio urbano pubblico e delle attrezzature
sportive, incrementando il livello qualitativo delle dotazioni e migliorando il
grado di vivibilita e fruibilita degli spazi aperti;

- integrazione con il tessuto residenziale limitrofo e con il sistema urbano
delle attrezzature e dei servizi (p. es. adiacente asilo nido);

- attivazione di un percorso di progettazione partecipata;

- integrazione nella rete della mobilita attiva esistente e di previsione.

Area per servizi e attrezzature - verde naturale, sportivo e ricreativo
Classe 2 - Fattibilita con modeste limitazioni
Molto bassa

Si rimanda ai contenuti del Rapporto Ambientale per quanto riguarda le
prescrizioni ambientali di carattere generale e ulteriori aspetti specifici
legati alle opere di mitigazione e compensazione ambientale.

Superficie territoriale (ST): 2.187 mq
Superficie lorda totale (SL): -

Altezza massima (H): -

Rapporto di copertura (RC): -

Indice di edificabilita territoriale (IT): -
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L'ambito € situato in via Carlo Nembrini, in prossimita del centro storico di
Nembro, e comprende il centro sportivo esistente.

La rigenerazione dell'ambito € finalizzata al perseguimento dei seqguenti
obiettivi:

- valorizzazione dell'area come risorsa per il territorio comunale;

- riqualificazione delle attrezzature sportive, incrementando il livello
qualitativo delle dotazioni e migliorando il grado di vivibilita e fruibilita
degli spazi aperti;

- integrazione con il tessuto residenziale limitrofo e con il sistema urbano
delle attrezzature e dei servizi (p. es. nuovo Palazzetto - ARU2, Oasi
Saletti, ecc.);

- attivazione di un percorso di progettazione partecipata;

- integrazione nella rete della mobilita attiva esistente e di previsione.

Area per servizi e attrezzature: verde sportivo e ricreativo
Classe 2 - Fattibilita con modeste limitazioni
Molto bassa / alta (parte)

Si rimanda ai contenuti del Rapporto Ambientale per quanto riguarda le
prescrizioni ambientali di carattere generale e ulteriori aspetti specifici
legati alle opere di mitigazione e compensazione ambientale.

Superficie territoriale (ST): 3.523 mq
Superficie lorda totale (SL): -

Altezza massima (H): -

Rapporto di copertura (RC): -

Indice di edificabilita territoriale (IT): -
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