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NOTA ALLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE - ALLEGATOB :

L’individuazione delle parti di testo modificate, ovvero integrate, ¢ segnalata mediante
PPimpiego del carattere utilizzato per la presente nota, diverso da quello del testo originale.
Gli articoli oggetto delle modifiche di variante sono’:

- Art.16  :Aree residenziali

- Art.18 : Classificazione delle zone urbanistiche

- Art.19  :Indici edilizi ed urbanistici - definizioni

- Art, 26 bis : Zona C4 — Zone di trasformazione urbanistica a volumetria definita

- Art.36  :Areedi rispetto

- Tabella riassuntiva degli interventi



DISPOSIZIONI GENERALIX

Art. 1 ELEMENTI COSTITUTIVI DEL P.R.G.

Sono elementi costitutivi del Piano Rsgolatcre Gene_
rale gli elaborati di seguito indicati:

1) Corografia con previsione della nuova viabilita
1 : 25.000
2) Planimetria stato di fFatto e delimitazione centro
edificate 1 : 2.000
3) Stato di fatto degli edifici ed epoche di costru_
zione 1: 2.000
4) Localizzazione sttivitd esistenti ed attrezzature
di interesse collettivo.
5) Schema di organizzazione del territorio comunale
1 : 5.000 )
6) Planimetria di progetto - AZZONAMENTO - 1 : 2.0Q0
7) viabilita esistente e di progetta -~ verifica aree
edificabili ‘e standards 1 : 2.000
7a) Sezioni trasversali strade 1 : 100
7b) Verifica aree edifieabili e standards
8) Tracciato impianti a rete esistenti - verifica sul_
1'ipotesi di nuova viabilita 1 : 2.000
- Indagine sulle attivitd commerciali
~ Indagine sulle attivita agricole
- Indagine sulle attivitd produttive
- Schede urbanistiche (Concessioni edilizie dal
1971 al 1985)
- Tabella riassuntiva degli interventi
- Nerme tecniche di attuazione
- Relazione tecnica
- Scheda Urbanistica di controlle del P.R.G.
In caso di1 eventuali discordanze fra le tszvcle di

duersa scala, fa testo la tavola a scala gil det
tacl:ata.



Art.

Art.

(3]

APPLICAZIONE DEL P.R.G.

A1 sensy della Legge 17 Agosto 1942, n® 1150 e succes_
sive modificazaoni, della Legge 28 Gennaio 1977 n° 10
e della Legge Regionale 15 Aprile 1975, n® 51, la di_
sciplina urbanistico-edilizis del P.R.C. si applica al
territoric comunale secondo le disposizioni delle pla_
nimetrie e delle mnnuoanw norme d’attuszione e di regc
lamento edilizioe.

ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Tutti gli interventi sul territorioc Comunale devono es_
sere conformi alle previsioni del presente P.R.G. e,
ove richiesto, alla pianificazione attuativa, nonchd
alla normativa edilizia.

gli strumenti per 1'attuazione del presente Piano Re_
gcolatore sono: )

1) Paani Particolareggiat: (art. 13 Legge 1150/42 e
succ. mod.) P.P.

2) Piani di Lottizzazione (art. 28 Legge 1150/%2 e
suce. mad.) P.L.

3) Piani di recupere pravistiy dalla L.N. &457/78 P.R.

4) Piani di 2Zoma E.E.P. {L.N. 187/62 e 865-71) e Pia_
ni per gli insediamenti produttivi (L.N. B&5/71)
p.2. e P.1.P.

5) Concessaons Edilizia singola {L.N. 10-77)

6} Autorizzazione del Sindaco



Art. &

In tutte le zone il Comune intende svvalersi della

facolta di applicare 1l'art. 18 dslla Legge Urbani_
stica 17/8/1942 n® 1150 e successive madificaziom
e cid a qualsiasi uso siang destinate le ares sud_
dette.

DPERATIVITA' DEL P.R.G.

Il Piano Regolatore Generale esplica la sua opera_

tivitd mediante i seguenti strumenti:

1) Vincoli territeriali di zona

2) Prescrizioni specifiche per le aree e varie desti_
nazioni d’uso .

3) Norme specifiche di R.R.G.

11 Pianc Regolatore Generale definisce l'assetto ter

ritoriale, il contenuto e le forme di egni intervento

urbanistico ed edilizio nel Comune di Torre de’ Roveri.
Pertanto il P.R.G. orgenizza. l'intero tarritorio comu_
nale in funzione delle esigenze della comunitd, ne sta_
bilisce e ne programma gli usi, le trasformazioni e gli
sviluppi.

In particolare fissa:

1) le prospettive di cocrdinamente con la pianificazione
territoriale;

2) 1'orizzonte nmanonmhn di validitd che viene stabili_
ta in dieci annij;

3) le soluzioni di viabilitz urbana ed extraurbana;

4) 1'azzonamento, ciod la cdestinazione d'uso del suc_

lo: residenziale, industriale, agricalo, forestsle
eCC.;
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5) le attrezzature di pubblico interesse con partico_
lare raquardo a ncuwpr previste come standards uc_
banistici dalla legge Nazionale e dalla Legge Ur_
banistica Regionale e ciod:

a) aree per l'istruzione infariare ﬂaunnwum. ele
mentare e media dell’'obbligo);

b) aree per le attrezzature d'interssse comune
{religiose, culturali, sociali, assistenziali,
sanitarie, amministrative);

¢) aree per spazi pubblici a parco, per il gioco
e lo sport;

d) aree per parcheggi di uso pubblica;

6) i eriteri per la tutela ed il recupero dei beni cul
turali, storici, ambientali e paesaggistici;

7) le previsioni per l'utilizzaszione e/o la trasforma_
zione degli immobili pubblici e privati esistent:;

8) le caratterizzazioni quantitative funzionall e spa_
ziali delle aree destinate alla residenza, all'ariyi
giranato, all’industria, al commercio e alle attavi_
t3 culturali e del tempo libers;

%) i criteri per la rivitalizzazione delle attivita
agricole e la conservazione degli equilibri ecols
gici naturali, nonchd per il recupero del patrimo_
nio edilizio rurale;

10) gli interventi per l'adeguamento dei principali ser_
vizi urbani e la realizzazione delle infrastrutture
d1 nueva dotazisne.



Art. 5 PROGRAMMI PLURIENNALI DI ATTUAZIONE

I1 Comune di Torre de’ Roveri non & tenuto all'attuazio_
ne del P.R.G. mediante Programmi Pluriennali di Attua_

g zione (P.P.A.).(vedi elenco della Regione Lombardis al_
legato alla delibera Consiliare Regionale del 26.1.84
n® 111/1495; redatto a norms delle Leggi Regionali 40/41
e 44, Leggi statali n® 10 del 28/1/77 e Legge 9% del
25/3/1962.)

- L'attivitd edilizia sara consentita su tutto il territo
rio mediante Concessione Edilizia singola per le aree

di completamento e attraverso piani attuativi nelle aree
soggette a detti piani.

Art. & PIANI PARTICOLAREGGIATI ?

A. CENTRI STORICI

Entro le zone individuats come Centro Storico dal P.R.G.
con esclusione delle apere di ordinaria e stracrdinaria
manutenzione, di consolidamento statico, di restaura
che non comgartino aumento di velume, alterazioni delle
caratteristiche architsttoniche e modifiche della desti
nazione d'uso degli edifici, nonch2 con esclusione di
opere di adeguamentc igienico e nom:owaawno (ved1 art.
31 Legge n° 457/78) gli interventi edilizi saranne su_
bordinati alla approvazione di un PIANO PARTICOLAREGGIA
TO {ec art. 17 della Legge Regionale 15/4/75 n° 51)
avente lo scopo:

a) di verificare le condizioni degli insediamenti sotto
il profilo dell’assetta urbanistico, di verificare lo
stato di conservazione edilizia e la destinazione d'uso




degli edifici, le condizioni igienico-sanitarie e le
possibilitd d'uso degli spazi liberi;

b) di promucvere anche mediante l'applicazione della
Legge 865/71 1'usa sociale degli edifici, le scelte di
riassetto funzionale e planivalumetrico ed il risana_
mentc degli insediamenti nonch2 1'eventuale nuava edi_
ficazione; )

c) di definire particolari standards urbanistici ed edi
1izi consoni al riutilizzo dei centro storici e del pa_
trimonic edilizio esistente;

d) di individuare le aree sulle quali, dopo 1'approvazi
one del P.P. siano asutorizzabili nuovi interventi medi
ante singela licenza edilizia;

e) di recepire gli interventi di recupero del patrimo_
nio edilizig e urbanistico, dei Piani di Recuperc pre_
visti dal P.R.G. ai sensi dell'art. 27 della Legge

n® 457/78, sia di iniziativa pubblica che privata e 4
volti alla conservazione, ricestruzione e migliore uty
lizzazione del patrimonia mawHHNHQ e urbano esistente.

ZONE DI ESPANSIONE SOGGETTE A P.A.

Fuari dal perimetro che delimita il centro edificate ai

sensi dell'art. 18 Legge 865/71, & all'esterno delle z0

ne di completamento, escluse le apere di ordinaria =
straordinaria manutenzione, di consolidamento, di resta
uro che non comportino aumentg di volume, alterazioni
alle caratteristiche architettoniche e modifiche delie
destinazioni d'uso degli edifici, nonche con 1° esclusig
ne di apere di adeguamento igienico e tecnologico (ved)
art. 31 Legge n® 457/78) i nuovi interventi edilizi po_
tranno essere subordinati all' approvazione di PIANI

ATTUATIVI (ved:i zane contrassecnate eaxxRxl. nellas carto
grafia).



aventi lo seopo di promugvere 1'attuazigne .u&....n grevisioni

del P.R.G., che saranno realizzati con i seguenti crite
ri: |

a) definizione dell'assetto planivolumetzice degli edi_
fici di nuova previsiens e indicaziconi di interven
to sugli edifaci esistent:.

b) individuszione della rete viaria interna nelle sue
caratlteristiche tecniche, con gli spazi destinaty gl
la circolazione veicolares e pederale e gl: spazi di
sasta e di parcheggio fissando 1 principaly dati ¢:

progetto.

¢) quantificazione e localizzazione del verde primario
e di vicinato nello sparito del P.R.G. ed in osser_
vanza alle dotazioni previste dall'art. 22 della
LU.R., 351/75;:

d} localizzazions e guantificaziocne delle ar=se per le
attrezzature ed 1 servizy di pubblico interssss

(standards) e delle principali infrastruttusze cam_
merciali; X

AIANI PER GLI INSSDIAMENTI PEGOUTTIVI

Nelle zone destinate dal P.R.G. agl: inseciament. pro_
duttivi di nuova espans:ione, agny intervento edificalo_

r.0 & subardinato alla appravazione del Prang abtuety_
vo.



Art. 8

PIANI D1 LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATA

11 P.R.G. indica le zone residenziali e produttive di
espansione e nuovo impianto soggetto a Piang di Lottiz
zazione convenzionato obbligatorio ai sensi dell’art.

28 della L.U.N. 17/B/1942 n® 1130 e successive modifica_
zioni.

In base all'art. 28 della citata Legge Urbanistica chi
jntende vnanoamnm.mwwm‘wonnwuuwnwo:m di terreni a scopo
edilizio deve chiederne preventiva autorizzazione al

—

1'Amministrazione Comunale presentando 1 seguenti elabo

rati e documenti:

a) progetto alla scala 1 : 500, dal quale 'debbeono risul
tare: , )

1) 1a zona da lottizzare, con l'indicazione delle
quote o delle curve di livello del terremo, delle
particelle fondiarie interessate, naumwnmnm ed e_
dificabili, nonché dei nomi dei rispettivi intes_
tatari; .

2) la rete viaria interna e quella di allacciamento
agli spazi pubbliei, con 1l'indicazione, a parte,
dex profili longitudinali e delle sezioni trasver_
sali;

3) la delimitazione & 1l'ar=a de: singoli lotta;

4) le aree a verde attrezzato, a parchegg: ed a
destinazione speciale, a soddisfacimento degli
standards previsti dal P.R.G.

5) 1l computo del volume edificabile e la sua distri_
buzione planivolumetrica nei singoli lotti, tenuto
conto dei fabbricati esistenti da conservare g da
trasformare il cui volume deve essere dedotio cal

potenziale edificatorio complessive del P.L.



6) la tipologia e la destinazione dei singnl:r edifici,
can le quote relative alla distanza, alle altezze
ed alle dimensioni di ciascuno, onde dimostrare che
su ciascun lotto possa erigersi un edificio confar_
me alle prescrizigni di zona;

7) i caratteri del verde sia esistente conservato che
di progetto

8) eventuali fotografie dell'ambiente o di plasticl
che 1l'Amministrazione Comunale potra richiedere a
corredo del progetto.

Dovranno inoltre indicarsi:

a) le zone di parcheggio; le zone di verde primaric ed
w.nmanp di gioco per i bambini; i servizi esistenti
o programmati (acqua potabile, fognaturs, illumina_
zione stradale, eliminazione dei rifiut:) necessari
per l'edificazione, comprese le eventualii aree (o
quote di aree) per attrezzature pubblicte {asile,
scucle, centri di acquisto, verde pubbl:co sociale,
86G.. )3

b) i progetti di massima delle reti dei se-vizi canaliz
zati e degli eventuali manufatti d'inte-esse genera_
le, redatti in conformitd alle disposizioni comunali;

c) relazione che descriva le caratteristic—e tipologiche
delle costruzioni da erigere e la funzicnalitd des
servizi e delle opere di urbanizzazione:

d} gli att: comprovanti che il richiedente & proprie_
tario delle arees riservate all'usc pubt.:ico e la lo_
ro esatta ubicazione;

f) lo stralcio dello strumento urbanistice 2ul viene
riferito 1l piranmo di lottizzazione;

g) lo schema di convenzione di cui al segLz-ite articole.



Art. ¢ CONVENZIONAMENTO DELLA LOTTIZZAZIONE

L'autarizzazione a lottizzare 1'area @ subsrdinats al_
la stipulazione di una convenzione con la quale 1l pro_

£ prietario interessato assume, per s#, eredi ed sventi
causa al quali cdovrd imporre preciso obbligo con tra_
scrizione dell'atto di compravendita, i seguenti impegni:

a) cedere gratuitamente a3} Cemune, entso terminy unounm
biliti, le aree necessarie per le opere di cnamzknnm
zione primaria (strade, spazi di sosta e da parcheg
gio, fognatura, rete idrica, rete di distribuzicne
dell’energia elettrica e del gas, pubblica illumina_

. Z10ne, spazi di verde primario attrezzato);

b) cedere gratuitamente al Comune la quota parte delle
aree necessarie per le opere di urbanizzaziene secon_
daria in relazione alle esigenze degl: insediamenty e
alle previsioni del P.R.G. e le aree ocecocrenty per
la realizzazione delle Opers necessarie per allaccia_
re la zona ai pubblica servizi;

c) assumere gli oneri relativi alle opere di urbanizza_
Zione primaria e della quota parte delle apers d1 ur_
banizzazione secondaria relative alla lottizzazione
e di quelle apere che sianc necessarie per allacciare
la zona a1 pubblicy servizi; la quota verra determina
ta in proporzione alla entitld ed alle caratteristiche
degli insediament: delle lottizzazion:;

d. aseguire ed ultimara le opere di cul al precendentes
paragrafo entro un termime prestabilita in accardo
con l'Amministrazicne Comunale.
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Le opere di urbanizzazione convenzionste dovranno

e)

f)

essere eseguite prima o contemporaneamente alla
costruzione degli edifici e completate in ogni ca_
S0 prima del prmmnyo del permesso di abitabz2lity;
fornire al Comune congrue garanzie finanziarie per
1’adempimenta degli obblighi derivanti dalla con_
venzione.

monetizzare la quota parte delle aree non ceduts

di cui al punto b, del piano attuativo, Qualora il
Comupe lo ritenga appertuno.

E' data facolty a) Cansiglio Comunale di derogasre
dal reperimento delle quate minime (24,5 mq/abitante)
quanda tale area fosse di modesta. entith e GQuidi paoco

Fruibile per gli SCopi cui dovrebbe essere destinata.



Art. 10

Art. 11

ADEMPIMENTI DEL COMUNE

11 Comune potrad provvedere utilizzando 1 proventi degli
oneri di urbanizzazione, e impegnandaovisi nella conven_
zione:

a) a dotare il quartiere in formazione di adeguate pub_
bliche attrezzature in rapporte alle sviluppo dell’e
dificazione;

8) ad addurre i servizi canalizzat: (acquedotta, fogna_
tura, ed illuminazione) fino ai margini della lottiz
zazione, adeguatamente potenziati in rapporto alle |
necessita dell’'area lottizzata;

c) a mantenere all'uso pubblice le strade e la rete de:

servizi secondo i normali criteri e secondo le norma_
1i esigenze;

d) a gestire amministrativamente e tecnicamente i servi_
zi realizzati e ad esso ceduti in proprieta, dopo 1
relativi collaudi tecnici favorevali.

PIANI DI RECUPERG (L.N. 457/78)

Il Piano Regolatore Generale individua le aree in cui le
condizioni di degrado edilizio e/c urbanistico rendono
opportuni interventi di recupero del patrimonioc edilizic
ed urbanistico esistente, tali aree sono indicate come
Zona A.

Successivamente con deliberazione del C.C. 2i sensi del

1'art. 28 della Legge 5/8/78 n® &57, saranno individuate
le aree all'interno delle quali agni intervento, con es_
clusione delle opere di ordinaria e straordinaria manutan_

Zione & scbordinato alla preventiva formulazione di Pis_



Art. ww

Ark. 13

ni di recupero intesi alla conservazione, al risanamen_
to, alla ricostruzione = alla migliore utilizzazione
del patrimonio edilizio -esistente, secondo quanto pre_
visto dagly art. 28 e seguenti della L.N. 457/78.

PIANI DI Z0NA PER L'EDILIZIA ECONQMICO POPOLARE

L.N. 167/62 L.N. B&65/71

Nelle zone residenziali di espansione previste dai P.R.G.
sono stat: individuat: due comparti di PEEP; qualora se
ne presenti la necessitd, il Comune provvederd a dotarsi
del relativo piano di zona per la costruzione di allogg:
8 carattere economico e popolare, nonche dei servizi com
uwoawanmuw urbany e social: previsti dalla legge.
L'estensione delle zone da includere nei plani sard com
misuyrata alle esigenze reali della popolazione di Torre
de’ Raveri, calcolate in funzione del fabbisognd prevedi
bile in.un decennio. . .
Tali piani saranno redatti in conformita alle disposizig
ni contenute nella Legge 187/72, legge 865/71 e successy
ve mogdificazioni ed integrazioni.

in presenza di specifiche richieste di operator: aventi
titolo a realizzare interventi di £.E.P., & 1in asgsenza
dei suddetti P.E.E.P. potri essere applicato. l'art. 51
della citata legge 865/71.

CONCESSIONE EDILIZEIA

Per le aree in cui non & resz obbligatoria dallas Prescry
ziony del Piano la preliminare pianificazione esscutiva,
l'atbivatd edificatoria 2@ subordinasta al rilascio della

Concessione fdiliz:ia da parte dell’Avtorita Comunale.



Art. 14

s I8 &

Qualora non si verifiching le condizioni di esenzione dal
pagamento dei contributi .previsti dalle vigenti leggi, la
stessa Concessione comporta la corresponsione di un con_
tributo commisurato:

a) all'incidenza delle spese di urbanizzazione seconda
le tabelle degli oneri di urbanizzazione previste con
le apposite deliberazioni del C.C.;

b) al costo di costruzione calecolato secondo le vigenti
dispasizioni.

OPERE_DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E_SECONDARIA

CLASSIFICAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Ai sensi dell'art. 4 della Legge 847/64 e successive mo_

dificazioni le opere di urbanizzazione sono cosl classi_
ficate:

PER ZONE RESIDENZIALI -

A) OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

1) Strade residenziali

2) Spazi di sosta e parcheggio

3) Fognature

4) Rete idrica

5) Rete di distribuzione energia elettrica e gas

6) Iliuminazione pubblica di strade e spazi pubblici

7) Spazi di verde elementare attrezzato



- 15 -

B) OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

1} Attrezzature per l'istruzione primsria
(scucle materne & dell’abbliga) '

2) Mercati di quartiere
3) UFfici pubblici {comunall e siatali)

4) Centri Sociali ed attrezzature culturali e sanita_
rie.

5) Chiese ed altri edific: per servizi religios:
6) Cimiteri
7) Spazi di verde pubblico di interesse di quartiere

8) impianti sportivi di quartiere

PER ZONE INDUSTRIALI 0 PER IMPIANTI PRODUTTIVI

A) OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
1) Strade .
2) Spazi di sosta e parcheggio
3) Rete fognaria di zona
¢) Rete idrica di zona .
5) Rete di distribuzione di energia elettrics e gas
6} illuminazione pubblica di zana

7) Spazi verdi di zona

6) OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

1) Attrezzature pubbliche 3l servizio della zonz.
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PRESCRIZIONI PER L'INTEROD TERRITORIQ COMUNALE

TUTELA AMBIENTE ED mnmronap

I} P.R.G. individua mell'apposita cartografia le aree

d1 particclare interesse naturalistice, {verde boschi_
ve, di vincolo forestale ed idrogeologico) le aree di
bellezza psesaggistica (verde di salvaguardia paesag
gistica), ed i complessi di interesse storico ambienta_
le. _

Entro tali aree, sono vietate le attivitd che mod:fachi_
no 1'ambiente nella sua integritd e che comunque produ
cano slterazione all'equilibrio naturale della zona stag
sa. Nelle acque e sulle rive del Torrente Zesrra per una
fascia di 150 mt. dal limite del demanio 2 fatto divieto
di qualsiasi tipo di costruzione, di depositare ‘od immet_
tere rifiuty di qualsiasi genere, ed il Comune provvade
alla tutela delle rive stesse a norma della Legge 431/85.
La tutela della fauna minore e della Flora spontanea,
della vegetszione arbustiva e la raccolta della flora

protetta sono regolamentate dalle disposizioni della
L.R. 33/77

B - SALVAGUARDIA PAESAGGISTICA € NATURALE DELLE SPONDE

DEI TORRENTI

Per la tutela e la salvaguard:ia dei caratieri paesagglis_
tici e naturala lungo il torrente Zerra, s: fa espresso
riferamento alla L.R. 51/75 e alls L.N. 431 85 & succas_
sive integrazioni e modificszioni.

Sy confermano la zona industriale esistente ad ovesidel
Torrente zerra e la zonz rasidenziale esistznte neils
parts a Sud.
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ZONE DI VINCOLO IDROGEOLOGICO

11 P.R.G. individus le aree soggette a vincolo idrogeo_
logico e recepisce le disposizioni della Legge Regicna_
le n® 51/75 art. 40.

INFRASTRUTTURE VIARIE DI P.R.G.

1 tracciati e la tipologia delle principali sedy stra_
dali in progetto, o esistenti da modificare, sono indi_
cati dal P.R.G. con spposito segno grafico riportato
nells legends della tavola relativa alla viabilita.

La specificazione di nuove strade secondarie di distri_
buzions interna per le zone residenziali, per insedia
menti produttivi e agricoli @ pinviaka agli inerenty Py
ani Particolareggiati e Piani di Lottizzazione dove ri_
chiesta, che ne stabiliranne tracciati e soluzioni tec_
niche. I tracciati, le mwuowuowu e le infrastrutture
viarie indicate nelle tavele del P.R.G. hanna valere in
dieativo, ed in seds esecutiva potranne subire eventua_
11 medifiche dettate dalle esigenze tecniche e potranne
essere realizzate medianke approvazione dei relabivi

progetti esecutivi.

Le fasce di rispetto a latc delle strade e degli imcro_
cr e le Fasce di arretramento sui bordi delle zone edi_
ficabili hanno valore prescrittivo assoluto e le even_
tuali modifiche ai tracciati stradali saranno definite
in sede esecutiva nell'ambito di dette fasce senza cos_
tituire variante al P.R.G,

in dette fasee di raispetio possono essere rilasciate
concesslony sclo per aittrezzature connesse con 1l ser_
vizio automobilistico {daistributori, postegga) studisie
1n maniera che non risultino ostacolo sl traffiico e nom
compromettane 1 valor: psesaggistieco - smbasntsl:

- o



Art. 18

- 18 -

AREE RESIDENZIALI

DESTINAZIONI D'USQ DELLE ZONE RESIDENZIALI

Le zone residenzialy sarannc destinate prevalentemente
ad sbitazione. nelle costruzioni residenziali potranno
essere consentiti: .

- Sktudi unommumpnammw e commerciali;
- Negozi, attrezzature commerciali, magazzini e depesiti,
limitatamente ai piani seminterrati e piani terrenyi;
-(Attivita artigianali al sepvizio degli insediament:
residenziali, lim:tatamente ai piani seminterrati e
terreni, purche non producans rumori e odori di nes_
Sun genere e purch® vengano realizzati con tipolocie
omogenee 3 quelle di zona.
- Aulorimesse limitstamente ai piam interrati, seminter_
rati e terreni.
Le aree scoperte, pertinent) agli edifici delle zone resi_
denzisli, saranno destinate a giardino alberata e spaz:
per il gioco dei bambini, ad eccezione amwpm,mnmm destinag
te a parcheggio a norma dell'art. 18 L.U. 785/67.
Le autorimesse sotterranee o emergent: fino a mt. 1 fuo-i
terra potranno anche essere ricavate -in_cerrispondanza del
le aree scoperte, per i latti edificati alls data Q1 ado__
zione del P.R.G. compreso le fasce di rispetto e di arre
tramento e nella misyra dsl 20% della superficie coperta
per i lotti liberi con esclusione delle socle fasce di <
spetio e in misura d1 n® } autorimessa per agni attivita
mawnmnpcmw i .
I solai da copertura dovranno avere caratteristiche tala
da consentire la formazicne di mant1 erbosi e la piantu_
mazione di arbusti con uno strato di terreno coltive di
almeno 30 cm. Non sono ammesse altre costruzieni na!l sat_
tosuolo delle aree scoperte con esclusione de: valum:
tecnologici (centrale termica, autoclave, ecc.)
Ad ogni edificig 0 gruppo di edifici doveanng essare an_
nessi gli spszi per parcheggi previsti dall'ar:.2 L. n®lzz
del 2%.3.89 nonché, per gli insediazment: di carattere
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commerciale e direzionale, gli spazi prescritti dal D.M. 2/4/68
n°1444 con gli adeguamenti previsti dall’art.22 della Legge
Regionale 15/4/75 b. 51 e Legge Regionale n°73/85.

Le presenti disposizioni valgono per tutte le zone residenziali in
generale, salvo le diverse specifiche prescrizioni, che avranmo
carattere di prevalenza, per la zona “C4 - Zone di trasformazione

urbanistica a volumetria definita”,

CLASSIFICAZIONE DEGLI EDIFIC]

Per gli edifici isolati o singolarmente considerati, il P.R.G.
prevede la seguente classificazione:

1) Edifici isolati consolidati allo stato dj fatto

2) Edifici di interesse storico, artistico 0 ambientale

3) Immobili che ricadono in giardini privati vincolati

4) Immobili che ricadono su sed;j viarie o in zone di rispetto.

CLASSIFICAZIONE DELLE ZONE URBANISTICHE
e s LR ZONNE URBANISTICHE

Per le zone urbanistiche o da urbanizzare il P.R.G. prevede Ig
seguente classificazione:

1) Zona A - di salvaguardia degli insedjanti storici e

dell’edilizia di antica formazione.

2) Zona B1 - dj contenimento allo stato dj fatto

3) Zona B2-B3-B4 - dj compietamento

4) Zona BS5 - pjani attuativi in corso di realizzazione

5) Zona C1 -di espansione semintensiva

6) Zona C2 - dj espansione

7) Zona C3 - di espansione 3 volumetria definita

7bis) Zona C4 - di trasformazione urbanistica a volumetria definita
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8) Zona D! - esistente
9) Zona D2 - 4. completamentq

18} Zona D3 - di espansione

11) Zona €1 - verde agricolo

12} Zona €2 - verde agricolo per coltyre speciali
13} Zona E3 - verde Boschive e di vincolo Farestale
14) Zona E& - yerde di mmpcmmCmnaum_ummmmmnwmnwom
15) Zdna £5 - verde di vincsle idrogeolagics

18) Zana f - di interesge collettivo

Per agnuna di esse valgono le specifiche prevision:s e
prescrizion: dettate dagly articoly seguenty nanchs le
norme generali per le zone tes:idenzizll.

INDICI EDILEIZI €0 URBANISTICI - DEFINTZION

SUREAFICIE TERRITORIALE

S5 intende la supecficie complessiva sulla Guale ag:iscs

un’'aperazigne cempletz di intesventg. - B
€382 comprends le arse edificabili, le arse per atlirez_

zature, le zone verdi pubbliche e Private, la2 strade o
1 parcheggi e le fFasce verci di cispetig.

SUPERFICIE 20NALE

€' la superficis totale d1 unz zona 4 insexismentg,
campeggiata nelle tavale ¢ Plang c3n segna grafics uny
facme, comprese le aree interne ad esss ds destinars,

n

ad urbanizzazicne primaria e Secondac:ia, prauLs
spaciiiczmente loczlizzate dal P.2.GC.

0

Ma ngn
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SUPERFICIE COPERTA

E' l'area risultante dalla proiezione sul piano oriz_
zontale di tutte le parti edificate fuori terra, deli
mitat a dalle superfiei esterne delle murature perime_
trali, con esclusione delle parti aggettanti come bal _
coni e sporti di gronda che non superino ml. 1,50 di
aggetto.

AREA EDIFICABILE

E' la porzione del lotto che si ottiene deducendo dal_
1'area totale:

~ le porzioni che per vincolo di legge o di P.R.G. sang
destinate ad usi di pubblico interesse; ;

- le porzioni pertinenti ad altri edifici esistenti sul
lotto e che si intendono mantenere;

- le porzioni la cui edificabilitd & stata m<m:ncmpamnnm
trasferita ad altro lotto vicino dells stesso proprie_
tario, o ceduta per convenzione trascritta ad un lot

to confinante di altro proprietario.

ALTEZZA DEGLI EDIFICI (ai fini del calcalo dei volumi}

E' la misura compresa trs il pianc di spiccato e 1’ intra
dossa del solaio di copertura del pianc abitabile piu
alto. Per piano di spiccato si intende la quota del mar_
ciapiedi per gli edifici in fregio alle strade, mentre
oltre la prafandit di mt. 15 dal fronte versa strada,
il piano di spiccato & quello del piano naturale del ter
renc o quello modificato, se pill basso.

In zons acclive 1'altezza & la media delle altezze com_
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putate a partire dal piano dello spiccato medio dei fronti
dell’edificio.

Nel caso di mansarde si considera laltezza media della
struttura di copertura misurata all’intradosso.

Le presenti disposizioni valgono per tutte le zone in generale, salvo
le diverse specifiche prescrizioni, che avranmo carattere dj
prevalenza, per la zona “C4 —~ Zone dj trasformazione urbanistica a

volumetria definita”.

ALTEZZA DELLE FRONTI (ai fini della determinazione dei
distacchi fra fra gli edifici dell’altezza massima di zona).
L’altezza di ciascuna fronte del fabbricato & data dalla
differenza che risulta maggiore tra le seguenti guote:

QUOTE PIU’ BASSE

- media del marciapiede .
- media del terreno

QUOTE PIU' ALTE
- media del soffitto dell’ultimo piano abitabile

- bordo superiore della linea di gronda
- media della inclinazione della Copertura per gli edifici
con mansarda

DISTANZE TRA | FABBRICATI
Le distanze minime tra i fabbricati sono quelle prescritte nelle

diverse zone di P.R.G.

DISTANZE TRA | FABBRICATI ESISTENTI E CASE A SCHIERA
Nei soli casi di edifici esistenti o dij costruzioni a confine

eseguite contemporaneamente (case a schiera), i volumi
aggettanti o considerati talj (bow-windows) ed i balconi chiusi
tateralmente o grigliati aggettanti dalle fronti degli edifici verso
spazi di uso pubblico o privato devono distare dal confine
laterale in misura non inferiore alla loro sporgenza.
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I balconi aperti con aggetti fino a aH..H.uc non vengona
cansiderati ai fini del conteggio dei volumi ma la loro
distanza dai confini laterali non deve essere in aleun

case minore di ml. 1,50.

La parte di balcone o del porticato aggettante oltre

ml. 1,50 dalls facciata del fabbricato verps considers_

ta ai fini del conteggio volumetrica,

Le norme di distanza dai confini e tra edifici non si appl:_
cang alle costruzioni di autorimesse Private se di altez_
za inferiore a mt. 2,50 all'estradosso della copertura

ed in questo caso le stesse potranno essere comunque rea_
lizzate a confine, appure a mt. 5 dal limite di proprieta
rigpettando in ogni ceso la distanza di mt. 5 tra tutti

i fabbricati principali e fabbricati accessori.

Tali costruzioni della superficie massima di mq. 18 so_
no consentite nella misura di n® } per ogni unitd immo_
biliare esistente.

Non possono comunque essere realizzati corpi accessori
isclati emergenti dal terreno naturale a confine con spa_

zi pubbliei. . 2

DENSITA' FONDIARIA

E' il rapporto in me/mq. tra il volume edilizio e la Su_
perficie fondiarig del lotto.

DENSITA' EDILIZIA

E' i1 volume in me. che si pud costruire sy agni mg. di
area edificabile del lotto: nei lotti liberi essa coin_
cide con il volume ottenuto applicando al lotto 1la densi_
ta fondiaria dj zana, nei latti parzialments edificati
©Ssa coincide con ]a differenza tra l'ed:ficabilita
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complessiva del lotto e il volume gia costruito.

In caso di frazionamenti di aree parzialmente edificate,
successivi alla data di adozione del P.R.G., Ia densita edilizia
del lotto ottenuto per frazionamento sara comungue computata
con i criteri di cui sopra riferiti al lotto originario.

VOLUME COSTRUIBILE

E’ quello calcolato sull'area edificabile in base alla densita
edilizia ammessa e nel rispetto di tutti gli altri indici di
edificazione.

Il volume costruibile comprende :

a)le parti fuori terra delle costruzioni.

b)la parte interrata delle stesse se destinata a residenza, uffici
o attivitd produttive.

c)le parti fuori terra dei fabbricati accessori o di servizio,

AREE DI ARRETRAMENTO E FASCE DI RISPETTO

Nelle zone di arretramento delle strade e obbligatorio
I'arretramento dei nuovi edifici oltre la linea indicata nelle
tavole di P.R.G., ai fini volumetrici I'area & solidale alla zona
cui appartiens.

Nelle aree delimitate a fasce di arretramento, antistantj
zone omogenee “B1- residenziali di contenimento allo
stato di fatto”, sono ammessi interventi di demolizione e
ricostruzione degli edifici esistenti secondo le modalits
descritte all' art. 22.

Le aree delle fasce di rispetto non possono essere edificate con
esclusione delle autorimesse interrate (art. 14) solo per i lottj
gia edificati e non concorrono alla formazione di volume.,
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RAPPORTO MASSIMO OI COPERTURA

E' il rapporte tra ares cogerta ed area edificabile del
lotto, misurati in percentuale,

INDICE DI SFRUTTAMENTO

Definisce le possibilita edificatorie di un lotto in una
zZons indusiriale o rurale, essa & il rapports numerico
tra la superficie cﬁumn lorda, espressa in mq. di tutt:
i piani degli edifici e l'area edificabile del lotto,
anch'essa espressa in mq.

SUPERFICIE UTILE LORDA
sl Plabe LURDA

E' ls superficie di tutty 3 piani fuory terra o semiin_
terrati, misurats 8l perimetro esterno, compres: ) por_
ticati, le tettoie, i baslecony = le logge, escluse le pen
siline sperte e nan praticabili ihe costituiscano coper
tura agli access: degli edifici.

DERQGHE

e

Possono essere ammessy rapporti massimi dy copertura, di
distacco e di altezza divers:i da quell: 1ndicati nelle
norme specifiche o Zona, nel caso di edifici che formy
N0 oggetto da prani particolareggiaty o lott:zzazion:
convenzionate con previsiena upm:wcnacanﬁnpnwm“ nel ca_
S0 ¢i completamento g ampliamento 'una tantum' d edi_
Fici od unita procuttive esistenty (art. 29,37,39);

nel caso di impianti, attrezzature, opere pubbliche e

di interesse generale, promossi da ent: pubblici: quan_
to sopra semprs che Sisno rispettaty 1 limiti di dens:ts

di fabbricazigne e gl1 indici ¢i sfruttamento Arevisi
dal P,R,G.
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ZONE TERRITORIALI OMOGENEE
s o oAbl URUGENRE

COME _PREVISTO NELLA TABELLA RIASSUNTIVA DEGLI INTERVENTI
; Riem—n

ZONA A - DI SALVAGUARDIA DEGLI INSEOIAMENT! STORICI

€ DELL'EDILIZIA DI ANTICA FORMAZIONE

Il P.R.G. fissa i perimetra degli insediamenti e degla
agglomerati urbani che rivestono caratters storico arti
stico o di pregio ambientale, comprese le aree circo._
stanti che possono censiderarsi parte integrante di es_
si.

Entro tali perimetri, con esclusicne delle gpere Tevl_
ste dall'art. 27 comma 4% della Le 2 5/8/1978 'n® 457

e dell'art. 17 dells L.R. 51/75 agnl intervento & subcr
dinato alla approvazicne di nwnmw Particolareggiati
{art. 13 - 17 L.U.N. L.R, 51/75) e/o a Piani d) Recuperg
previsty dall'art. 27 e suce. della L.N. &657/78.

‘velle zonme emogenee "A" previa approvazione dei suddett:
piani, sono ammesse: -

a) le operazioni d restaura conservativg e di risana_
menta igienicy degli edifie: individyati dal P.R.G.-
& dal P.P. e dal P.R. come storico-artistici e di
Pregic ambientala, nel Tispetio delle strutture, del
le forme archatettoniche e de: volumg originar:;

b! le trasformazion: interne ed esterne degli altri edy
fici, che dovrar=c avvenire s2nza incrementi dells




e

¢)

densitd fondiaria e di zona, nonche delle altezze com_

‘putate senza tener conta delle mouamﬁwncnncnm di epoca

recente prive di velore storico, artistico o ambienta
le e nel rispetto del D.M. 2/4/62 n9 lass;

le eventuali ricostruzioni ove opportune e giustifica
te dal P.P, stesso all’interne di previsioni di ristrut_
turazione urbanistica che consentano un sumento del vo_
lune esistente del 10% una tantum.

Quando si tratti di opere da eseguirsi in edifici vineo_
lati dalle leggi sulla conservazione dei monumenti, de_
gli oggetti di antichita e belle arti, nonché dei bem
smbientali, i progetti per le costruzioni anche dopo
1'approvazione del P.P. o del P.R. dovrannc ottenere il
nulla-osta della competente Autoritd; la concessione
verrd rilascista soltanto dopo 1l'ottenimento di tali ap_
provazioni.

Gli edifici dovranno armenizzare il lora aspetto per
quanto riguarda i materisli di rivestimento, delle tin_
teggiature, delle coperture, dei serramenti, delle bal_
conate, all’ambiente in cui sono inseriti.

Scopo del P.P. & gquello di stabilire gli interventi ed

i vincoli occorrenti:

1) per il recugerc dei termini documentari e funzionali
degli edifici e degli spazi urbani e dei siti di n_
tarssse storico, artistica, ambientale, paesaggisti_
co e documentaria;

2) per il recupero sociale ed abitativo degli insediamen_
ti di antica formazione e dell'ambients maturale nel
loro complessg.



1 piani particolareggiati definiranno in conformity
ed ad integrazione delle previsiony del P.R.G. senza
‘gostituire variante:

1)

23

3)

4)

5)

&)

7

g

9}

le condizioni degli insediament. satto il profile
igienico sanitarto, lo stata di conservazione edi
lizia e le dastinazion: d'uso degli adificy e de}
le aree libere.

Le scelte di assetto planivolumetrico, Ffunzionale
e di risanamento degli insediamenti.

Una specifica normativa e gli usy preseritti ed
ammessi cui sotkoporre, sulla base di un _apposite
elenco tutt: i beni storici e monumentali meritevo
11 di salvaguardis, restauro conservazione, nanché
le zone di interesse smbientale con pacticalare cu
ra per il patrimonioc arborso e naturale.

Gli edifici o parti di essi ed 1 manufatt: da demg
lire o trasformare perché in ‘contrasto anaccetia_
bila con 1'ambisnte.

Le trasformaziony interne ed esternes e le ricostry
zioni prescritte ed ammesse per 1 restanti edifica
e l'amplianto di edifici esistenti preserivendone

le caratteristiche architettoniche e planivolume_

triche, oltre che la destinazione d'uso.

L'organizzazione della rete di viabilitd e degli
spazi di parcheggio.

I beni immabili da destinare ad imprantl, attrez_
zature e opere pubbliche e di interesse genarals
e le loro modalitd attuative.

Particolari standards ucbanistic ed edilizi ¢ la
sistemazione degl:i spazi Liberi pubbliel e praivat:
esistenti o di nuova formaziore.

Le provvidenze per 11 rialloggiamento della popg_
lazigne eventualments rimosss in medo temporaneg



10}

11}

12)

13)

18}

13)

o defimtivo per la esecuzione di lavori dx ri_
sanamentao;

Le provvidenze per la congervazione ed 1l miglio_
ramente in sito delle attivitd esistenti a servi_
zio della zona, con particolare attenzione alle
mnnppuww_mnnwmwm:mww non moleste, purché non in
contrasto con l'ambiente, e qualle atte a promuo_
vers il rialloggiaments in gemere, a1 fini della
rivitalizzazione della 2ona.

as

11 bilancio "costi e benefici” dell'intera opera_
zione di intervento conservative e di risanamenta,
fissando il riparta fra gli interventi pubblici e
privati con gli oneri di partecipaziene a carico
'di privati e gli eventuali incentivi per le opera
zioni di risanamento.

Le forme e le modalitd per la gestione del Piano
Particalareggiata.

Le aree sulle qual:i, ad avvenuta approvazicne del
piano particolareggiato, gli interventi siano au_
torizzabili mediante concessione edilizia singola.

Le aree dove gli interventi siano autorizzabil:
previc progetto planivolumetrico di esecuzione e
convenzionato sulla base del Pianc Particolareg_
giato.

Gli ambiti e le modalitd per 1’esecuzione det la_
vori snche mediante lza formazione dei compart:i
edilizi ai sensi dell'art. 23 della Legge 17/8/
1942 n® 1150 e successive modificazioni, sullas
base di progrsmmi poliennsli relativi alla suc:_
cessione ordinata nel tempo degli interventi.
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ZONA B 1 - DICONTENIMENTO ALLO STATO DI FATTO

Nelle zone di contenimento allo stato di fatto, di cui &
confermata |a destinazione d’uso nﬂm<m_m:$3m2m residenziale,
entro il perimetro di zona previsto dal P.R.G. il volume di
ciascun edificio & confermato allo stato di fatto.

Le aree contrassegnate come zona B1 e che risultano libere
possono essere edificate nei limiti di quanto previsto nelle
“zone di completamento e/o costituzione”. Per gli edifici
esistenti nelle zone di contenimento, restando ferma la
destinazione d'uso prevalentemente residenziale, sono
consentite le opere di manutenzione ordinaria e straordinaria,
gli interventi di restaurc e di risanamento conservativo e di
ristrutturazione ediliziam

| lotti di pertinenza degli edifici sono ncm,_: risultanti agli atti
prima dell’adozione del P.R.G. : non sono considerati lotti liberi
quelli risultanti da frazionamenti successivi all'adozione stessa.
Sono ammesse anche le ricostruzioni parziali o totali nei limiti
dei volumi preesistenti.

Sonoc ammessi gli interventi di demolizione e ricostruzione degli
edifici esistenti collocati, anche parzialmente, nelle fasce di
arretramento stradale antistanti le zone omogenee B1, purché
la loro edificazione non sia precedente all’anno 1940.

La ricostruzione, nei limiti volumetrici n_.mmm_m"m_:z_ potré

avvenire nell'ambito del medesimo lotto di proprieta,
rispettando i limiti di arretramento_ed in conformita ai parametri

— S

edilizi consentiti, oppure in lotti contigui, con medesima

amm::mw_o:mamno:m_mo_osm_nmmom:nc.nmmlam:m:ﬁm_o:o
originario non si renda possibile I'edificazione per il rispetto
delle distanze e dei parametri edilizi vigenti; in tal caso il _o:o,
liberato dal sedime dell’edificio demolito non potra considerarsi
“lotto libero” , ma risulterd asservito, con atto trascritto,

all’edificio ricostruito su altro lotto.
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ZONA B2 - B3 -B4 - DI COMPLETAMENTO

Entro il perimetro di zona previsto dal P.R.G. per le Zone B2 -
B3 - B4, parzialmente edificate o edificate al loro contorno, con
carattere di buona conservazione, sono ammessi i seguenti
interventi :

a)Ristrutturazione, ._.mmnmcqo_ ampliamento, sopralzo @
sostituzione di fabbricati esistenti nei limiti di edificabilita
previsti per la Zona.

b)Edificazione dei lotti liberi nei limiti di edificabilitad previsti per
la zona.

L'edificazione & ottenibile con semplice CONCESSIONE. In
dette zone valgono i seguenti indici: _
a)ll rapporto di copertura non dovra superare 1/4.

b)L’altezza massima degli edifici non potra superare i ml. 10,00

c)La densitad fondiaria non potra superare queila indicata per
ogni singola zona.

ZONA BS5 — PIANI ATTUATIV! IN CORSO DI REALIZZAZIONE

L'attivitd edilizia di detta zona B5 & regolamentata dal P.P.1
(Piano particolareggiato 1 in localitd G.B. Marchesi), tutt’ora in
corso di ultimazione per la parte ad iniziativa pubblica ed in
corso di realizzazione per la parte ad iniziativa privata.

ZONA C1 - DI ESPANSIONE SEMINTENSIVA

Entro il perimetro previsto dal P.R.G. per Zone C1 di nuova
espansione ogni intervento sara realizzato secondo i seguenti
indici:

a)ll rapporto di copertura non dovra superare il 25%.
b)L’altezza massima degli edifici non potra superare ml. 10,50 .
c)La densita zonale non potra superare 1 me/mq.

Nelle zone C1 & obbligatoria la formulazione di un Piano
Particolareggiato o, in subordine, di un Piano di Lottizzazione

convenzionata.



ART. 23 ter ZONA B 6: AMBITI IN P.LI. VIGENTI
Sono zone comprese in Programmi Integrati di Intervento approvati e vigenti nei quali si applicano i

disposti ed i parametri dello specifico P.LI.



Art. 23

Art. 28

IUNI- g . E: a

T

Z0NA C 2 - DI ESPANSIONE

Valgono per la Zona C 2 i seguenti indici:
a) il rapporto di copertura non dovrd superare il 25%

b) 1’altezza massima degli edifici non potrd supersre
mi. 10,50 ’

c) la densitd zonale non potrd superare 1 mc/mg.

ZONA C 3 - Z0NE DI ESPANSIONE A VOLUMETRIA DEFINITA

Il P.R.G. individua una zona di espansione a volumetria

definita  .con destinazione d'uso residenziale.

fntro il perimetro previsto dal P.R.G. per la Zona

C 3 ogni intervente, con esclusione dalle sole opere

di ardinaria manutenzione degli edifici esistent1, &

subordinata all'appravazicne di un Piano di Lottizza_

ziane convenzionata che dovrd prevedere il collegamen

to funzionale alla visbilitd esistente (Via Oecn S. Man_

gil:).

Valgonc per la Zana C 3 i seguenti indici:

a) il rapporta di cepertura non dovcd superare L/10;

b} l'altezza massima degli edifici ncn poird superare
ml. &,50;

c) il volume definito & di me. 9.000



Art. 26 bis
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ZONA _C 4 - ZONE_ DI _TRASFORMAZIONE
URBANISTICA A VOLUMETRIA DEFINITA

1- I1 PRG individua, con apposito contrassegno grafico, una zona di
riconversione per la quale viene prevista, a segunito della
dismissione dell’attivitd produttiva, la trasformazione urbanistica
ed ambientale dell’assetto esistente finalizzata ad un nuove

insediamento residenziale.

2- A tale scopo dovra essere redatto un Piano Attuativo di iniziativa
privata. 11 Piano Aftuativo dovrd riguardare sia l‘operazione
urbanistica ?nmm.ﬁnim_ﬁ per il nuove insediamento residenziale,
sia le relative operazioni complementari di urbanizzazione e di
realizzazione di attrezzature pubbliche o di uso pubblico, ancorche

non interamente localizzate dal PRG.

3- 11 Piano Regolatore individua graficamente, nella tavola di
azzonamento, alcune aree da destinare prescrittivamente ad
attrezzature pubbliche o di uso pubblico, in particolare a verde
pubblico attrezzato ed a parcheggi pubblici (la ripartizione &
indicativa); le grafie delle campiture corrispondenti a tali aree si
intendono uguali a quelle riportate im legenda della tavola di

azzonamento.

4- Le destinazioni ammesse sono quelle stabilite dal precedente art.
16 “Destinazioni d’uso delle zone residenziali” con la precisazione
che le “attrezzature commerciali” citate riguardano, in questo caso,

esclusivamente gli esercizi di vicinat

0 per i quali varra Pordinari

disciplina statale ¢ regionale, oltre che alle presenti disposizioni, ed

s e

in particolare la LR 23.07.1999, n.14 ed il Regolamento Regione
Lombardia 21.07.2000, n.3 (Regolamento di attuazione della LR

14/99),
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Sono ammesse destinazioni ad attrezzature e servizi pubblici

nonché ad attrezzature private di uso e di interesse pubblico di

livello comunale comprese tra le seguenti: attrezzature di interesse

sociale, assistenziale, sanitario, amministrativo, previa comunque la
valutazione della compatibilita dell’insediamento rispetto ai
problemi di accessibilitd, mobilitd e sosta. Tale valutazione & di
competenza dell’Amministrazione Comunale. Per tali destinazioni
ammissibili non si potra superare il 20% della SLP noEEo_mmmqs

dell’edificio o complesso edilizio interessato

5- Sono escluse, ai sensi e per gli effetti dell’art. 1, secondo comma,
.

della LR 15.01.2001, n. 1, qualsiasi funzioni appartenenti alle

seguenti attivita :

- attivita produttive

- attivita commerciali di media e grande strutturs di vendita

- attivita turistiche-ricettive (alberghi, motel, pensioni, ecc.)

- attivita di svago (discoteche, sale da ballo, ecc.)

- attivita culturali e per lo spettacolo (cinematografi, teatri, musei,
sale di ritrovo e conferenze, ecc.)

- Impianti tecnologici

E’ esclusa la possibilita della destinazione a funzioni non

espressamente contemplate.

6- Per gli interventi previsti nella presente zona troveranno
applicazione i seguenti indici ¢ parametri, la cui osservanza &
obbligatoria:

- volumetria massima edificabile 35.800 m’ ;

- rapporto di copertura massimo 25%;

- altezza massima 9,00 mt., ad esclusione dell’area delimitata

dallintero confine ovest del lotto, prospiciente via Casale, per una

profondita di 30,00 mt. verso est, nella quale ’altezza massima

Y

realizzabile & pari a 6,00 mt., cid ai fini di un contenimento

dell’impatto visivo dell’insediamento visto dalla strada provinciale;
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- pendenza massima delle falde di copertura pari al 35%

- distanze dai confini EEEE 5,00 mt. ad esclusione del confine nord
dell’area ove, per la presenza di una zona industriale, si preserive
una distanza minima di 10,00 mt.;

- distanze tra i fabbricati 10,00 mt. salvo quanto previsto dal DI

1444/68.

7- La dotazione minima di aree a standards per gli insediamenti

commerciali con superficie di vendita fino a 150 m” & stabilita nella

misura del cento per cento della superficie lorda di pavimento. Non

¢ ammessa la monetizzazione degli standards dovauti.

8- Al fini del computo della capacita insediativa, di cui all’art.19
della LR 51/19775, si assume il valore medio di 100 m® per abitante.

9- La progettazione e la realizzazione degli interventi previsti dovra
garantire un alto livello di qualitd architettonica e tecnologica
dell’intero complesso e quindi anche degli edifici, delle attrezzature
e delle opere di arredo urbano ed essere concepita con
caratteristiche di unitarieta stilistica e progettuale. Le tipologie e Ie
nmwwznlmnnrn architettoniche dei fabbricati in tutto o in parte
destinati eventualmente agli usi non residenziali, di cui sopra,
dovranno essere omogenee a quelle tipicamente residenziali. I
Piano Attuativo dovra prevedere la suddivisione dell’ambito in
comparti che dovranno risultare di dimensioni tali da garantire
un'organica attuazione della previsione progettuale.

Obbligatorio il mantenimento di una aperta visuale dalla strada

s

verso 1 rilievi collinari a est, in riferimento al tratto in cui

Pazzonamento, nel lotto, localizza un’area a verde pubblico; la

presenza di alberature non costituira elemento contrastante,

Lungo il confine nord della zona ove, per una fascia di 10,00 mt., &
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previsto un distacco minimo dalla zoma “Di-Industriale e
artigianale esistente”, dovra essere prevista e realizzata una quinta
verde di separazione mantenendo, ove possibile, le alberature
esistenti ed integrandole in modo da costituire una fascia alberata
continua, a foglia persistente, dal torrente Zerra alla via Casale.

Le aree scoperte di pertinenza degli edifici residenziali dovranno
essere progettate in armonia con l’insediamento con preferibile
destinazione a giardino alberato. In tutti i progetti, permessi di
costruire e denuncia di inizio attivita, si dovra includere il progetto
dettagliato della sistemazione esterna di tutta ’area, destinando a
verde piantumato, con arbusti ed alberi ad alto fusto, una superficie

minima pari al 25% del lotto.

10- In sede di esecuzione del Piano Attuativo sono ammesse senza la
necessitd  dell’approvazione di varianti, ‘e modificazioni
planivolumetriche di cui al comma 10 del’Art. 7 della Legge
Regionale 23.6.1997 n. 23. Sara comunque necessario il ricorso a
preventive varianti, del piano stesso, al fine di modificare
Pimpostazione generale del progetto od anche la tipologia degli

edifici da esso previsti.

11- E’ vietata Palterazione dell’andamento naturale del terreno; le
altezze delle nuove costruzioni saranno riferite alla quota attuale
del terreno. E’ vietata la realizzazione di sottotetti abitabili. Le
autorimesse sotterranee potranno essere ricavate anche in
corrispondenza delle aree scoperte (escludendo da queste le fasce di
rispetto stradale) a condizione che risultino totalmente interrate e
che le caratteristiche statiche e tecniche del solaio di copertura
consentano la obbligatoria formazione di tappeti erbosi e la messa a
dimora di arbusti ed alberature; per garantire una sufficiente
possibilita vegetativa deve essere previsto uno spessore di almeno

50 ¢cm di terreno di coltura e gli opportuni drenaggi al di sotto della

coltre erbosa.
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12- In riferimento alle previsioni insediative della presente zona
residenziale il Piano Regolatore prevede Ia obbligatoria
realizzazione di un collegamento viario tra ’ambito residenziale e
la via San Francesco, costituito mediante un ponte sul forrente
Zerra, Il manufatto costituira il principale accesso all’insediamento
in modo da limitare le immissioni lungo la via Casale, II ponte avra
una larghezza massima pari a 12,00 mt., le eventuali opere connesse
ai modellamenti, alle sistemazioni ed ai sostegni spondali dovranno
essere progettate ed attuate secondo tecniche dj ingegneria
naturalistica. Gli interventi non dovranno comunque comportare
eliminazione della vegetazione arborea esistente lungo il corso
d’acqua; in caso cid risultasse comprovatamene necessario
verranno effettuati interventi di compensazione.

Le piantumazioni ad integrazione dovranno rispettare le
caratteristiche ecologiche e paesaggistiche del sistema fluviale, con
PPimpiego di essenze autoctone o naturalizzate, "atte a favorire la

costituzione di ecosistemi complessi e stabili.

13- Secondo i disposti dell’art. 96 del R.D. N° 523/1904 entro la
fascia di 10 m. dal ciglio delle sponde dei corsi d’acqua, come
individuati negli elaborati di P.R.G., & vietata Ia realizzazione di
fabbricati, ivi comprese le recinzioni con murature che si elevino
oltre la quota del piano campagna; entro la fascia di m. 5 dal ciglio
delle sponde sono vietate altresi le recinzioni asportabili formate da
pali e rete metallica.

L’ambito fluviale dovra essere conservato nella sua integrita, sono
vietate opere comportanti manomissioni e modifiche dell’alveo e
dell’assetto spondale del corso d’acqua. Sono ammessi interventi
finalizzati al miglioramento manutentivo nonché interventi di

riqualificazione e valorizzazione ambientale,

14- Ai fini dell’adeguamento al vincolo paesaggistico presente

nell’ambito (art.142, “Aree tutelate per legge”, comma 1 lettera c),
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del DLGS 22/1/2004 n.42 “Codice dei beni culturali e del
paesaggio”) sono inderogabili i seguenti elementi progettuali, da
ritenere prescrittivi per Pimpostazione dello strumento di
attuazione:

a) rispetto dei limiti di altezza massima, in particolare nella fascia
lungo via Casale, con profonditd 30,00 mt., per il contenimento
degli impatti visivi;

b) conferma dell’area a destinazione pubblica (verde attrezzato e
parcheggi), cosi come localizzata nella tavola di azzonamento, per
garantire il mantenimento della valenza panoramica del tratto
viario della strada provinciale;

c) creazione di una zona filtro, profonda 10,00 mt. dal confine nord
del lotto, inedificabile e con una sequenza continua di alberature, in
modo da creare una schermatura vegetale rispetto alla zona
industriale adiacente;

d) conservazione dell’area di rispetto fluviale, da mantenersi
inedificabile, e sua valorizzazione mediante potenziamento delle
presenze arboree, per ricostituire il “corridoio ecologico” esistente
lungo il corso del torrente Zerra;

e) realizzazione di filari alberati continui, ai lati dei percorsi e della
viabilita in generale, per connettere gli spazi pubblici a verde, di cui
al punto b), al “corridoio ecologico” costituito dal sistema
dell’ambito fluviale, in modo da evitare frammentazioni della rete
ecologica complessiva.

15- Al fine di garantire la protezione delPambiente ¢ la tutela della
salute, le aree qualificate quali siti inquinanti, ai sensi e per gli
effetti di cui all’art.17 del Decreto Legislativo 5 febbraio 1997 n.22 e
successive modificazioni ed integrazioni, sono assoggettate alle
procedure e agli interventi per la messa in sicurezza, la bonifica e il
ripristino ambientale prescritti dal Decreto Ministeriale 25 ottobre
1999 n. 471 e successive modificazioni e integrazioni. Per
Paccertamento della non necessith di bonifica dovra essere
prodotta adeguata verifica di controllo (perizia asseverata di
tecnico abilitato), con documentazioni che accertino la qualita del

suolo e la descrizione delle modalita delle lavorazionj ultimamente
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dimesse, nonché la storia delle stesse, dall’atto della loro
costituzione e svolte sull’intera area.

Tale verifica dovrd essere presentata dalla proprieta
preliminarmente a qualsiasi intervento di modifica o di alterazione
dei luoghi o delle costruzioni, comunque preliminarmente
all’istanza per la demolizione dei fabbricati esistenti oppure, se cid
non & avvenuto, al deposito del progetto per le opere di
urbanizzazione.

La suddetta verifica dovra valere al fine di individuare i necessari
interventi di bonifica integrale o bonifica con misure di sicurezza
(qualora la stessa risulti ammissibile in base alla vigente disciplina
legislativa e regolamentare di settore) alla cui integrale attuazione
ed alla cui verifica di conformita ai progetti assentiti, di cui all’art.
12 del D.M. 25.10.99 n. 471, dovra essere subordinata la possibilita
di realizzare i nuovi insediamenti e le opere di urbanizzazione
previste.

In relazione alle risultanze della verifica verra chiesto agli operatori
di assumere, com appositi atti convenzionali, le obbligazioni
necessarie ai fini di cui al precedente punto; dette obbligazioni
dovranno essere accompagnate da idonee garanzie finanziarie,

Gli interventi interessanti le aree in considerazione potranno essere
assentiti solo dopo la conclusione delle opere di bonifica delle aree
stesse e dopo i controlli sulla conformita degli interventi di bonifica.
I costi delle bonifiche delle aree e degli altri interventi posti a carico
degli operatori non potranno essere dedotti da quanto dovuto per
gli interventi a titolo di oneri di urbanizzazione.

In presenza di dubbi relativi alla salubrith degli ambiti di
intervento, ’Amministrazione Comunale, potra richiedere ad enti
ed amministrazioni pubbliche i pareri la cui acquisizione riterra
opportuna aj fini del loro superamento o per individuare corrette
modalita di bonifica da assumere come oggetto delle suddette
obbligazioni.

Ai fini della trasformazione urbanistica dovranmo comunque
risultare rispettate tutte le disposizioni dell’art.17 del D.Lgs. 5.2.97
n.22 e del D.M. 25.10.99 n.471 che nei vari casi risulteranno

applicabili.
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Art. 27

Z0NA D - INDUSTRIALE ARTIGIANALE

ZONA D 1 - INDUSTRIALE E ARTIGIANALE ESISTENTE

La zona industriale ed grtagianale & destinats alle
att:vitd di produzione e trasformaziaone dei beni.

Sono ammesse: aziende industriasli, deposity stsbili

d: imprese ap costruzione e similarc:, depesit: commer

cizli e mﬂr-mwm:mpwu attivite industriali e depasiti

L1
)—
(.
ll

erto, magazzini d1 cdescsits, sz:ende di brasporic,

1]
e
rr

ivita mﬂrpmwmnm_w nen ammegse nelle zorme di frangis
-

Cella ces:icenza. €' alirsesi consanitizz all'intasnc csl

complasse :ncdusirisle, la vand:t

giucizio amww A.C. sono escluse le lavoraziori ritenute no_
ve, moleste o pericolose sia per gli addett: delle aziende
tzsse, che per la pepolazione ﬂumwamnnm.

ammessz con le opporiune cautele = garamzie diordine igi
enica l'abitazione delle persone che per le esigenze funzicna
di sicurezza debbano npmwmnmnm nell'ambito dell'azienda
Nncmmoam. direttore, uncUnpmnmnwc‘_ comundue nalla misura mas_
sims di un alloggro per unitd produttiva.

Sono ammessi altresi gli ufficl dell'szienda, anche in corpi
di fabbrica staccati e isolati e le attrezzature assisienziali
e ricrestive per il persorals.

[
[N
[¥]

L'indice di sfruttamento massimo & fissato in 3 mc/mq., di cui
non pib del 20% da destinarsi agli uffici complementari dei pre_
cedenti comma, della superficie fondiaria.

L'altezza massima dei fabbricati a scopo procduttive e dells es_

-

- struzioni accessoris ed uffici @ rispettivamente di mt. 10,50 e

mt. 9,50 per le aree ubicate ad Ovsst di Vis Casale e si fissa
1’altezza massima di mt. 9,00 sia dei Fabbricati procuttivi che
accessarl per le aree ubicaste ad Est di Via Casale.

Act. 27bis ZONA D2 - INDUSTRIALE FD ARTIGIANALT DI COMPLETAMENTO

Per gli insediamenti produttivi di completamento <mwmonm le
stesse destinazioni e prescrizioni individuate dall'art. 27:
trattasi principalmente di aree libere ma facenti parte di umitd
immobilisri di aziende gid inm atto e con necessita di amplizmen_
to della propria azienda.

L'sttivitad edilizia sari consgentits previa rilascio di concessio_
ne edilizia singols.



Art. 28
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ZONA D3 - INDUSTRIALE ED ARTIGIANALE D] ESPANSIONE

Per gli insediamenti produttivi di espansione valgono le stesse
destinazioni individuate all’art. 27, con la limitazione degii
indici planivolumetrici di seguito specificati.

Il rapporto di copertura non pud superare il 55% della superficie
fondiaria.

L'altezza massima & di mi. 10,00 (salvo deroghe per dimostrate
esigenze produttive).

Sono ammessi spazi di vendita aill’interno degli insediamenti
produttivi, sino ad una superficie max del 5% della superficie
coperta complessiva del Piano dij Lottizzazione.

Tale superficie commerciale potra essere localizzata anche in
un unico lotto.

Per gli spazi di vendita dovranno essere soddisfatti gli standard
nella misura prevista dalla L.R. n.51/75 - Art.22,

Il parcheggio di norma dovra essere realizzato in posizione di
facile accessibilita delle sedi viarie esierne.

Sono vietate le destinazioni d'uso produttive relativamente
all'insediamento delle seguenti attivita:

industria di produzione di prodotti chimici di base;
- industria di produzione e lavorazioni dei derivati del
petrolio e del carbone;
- concerie delle pelli e del cuoio;
- attivita di stoccaggio e deposito materjali scorie e rifiuti
tossici o radioattivi;
- industria per la distillazione, preparazione e lavorazione
di asfalti e conglomerati bituminosi;
- industria per produzione, lavorazione e stoccaggio di gas
tossici;
- industria per produzione, lavorazione e stoccaggio di
materiali esplosivi;
- fonderie;
- allevamenti industriali intensivi avicoli e suinicali.
Le industrie alle quali si fa riferimento nel precedente comma
sono classificate secondo I'indicazione delle imprese definite
per rami e classi di attivita delle pubblicazioni del censimento
ISTAT per le attivita produttive.



Art.28 bis ZONA D4 — INDUSTRIALE ED ARTIGIANALE DI ESPANSIONE

Per gli insediamenti produttivi di espansione valgono le stesse destinazioni individuate all'art.
27, con la limitazione degli indici planivolumetrici di seguito specificati.

Il rapporto di copertura non pud superare il 55% della superficie fondiaria.

| altezza massima & di mi. 11.00 (salvo deroghe per dimostrate esigenze produttive).

Sono vietate le destinazioni d'uso produttive relativamente all'insediamento delle seguenti
attivita:

industria di produzione di prodotti chimici di base;

- industria di produzione e lavorazioni dei derivati del petrolio e del carbone;

concerie delle pelli e del ocgo“

attivita di stoccaggio e deposito materiali scorie e rifiuti tossici o radioattivi;

industria per la distillazione, preparazione e lavorazione di asfalti & conglomerati bituminosi;
industria per produzione, lavorazione e stoccaggio di gas tossici;

industria per produzione, lavorazione e stoccaggio di materiali esplosivi;

fonderie;

allevamenti industriali intensivi avicoli e suinicoli.

Le industrie alle quali si fa riferimento nel precedente comma sono classificate secondo
lindicazione delle imprese definite per rami e classi di atiivith dalle pubblicazioni del
censimento ISTAT per le attivita produttive.

Lattivita edilizia sara consentita previa approvazione di un Piano di Lottizzazione.

Art. 28 ter ZONA D5 ZONA TERZIARIO / RICETTIVA (S.U.A.P. CASCINA IL CASALE)

Capacita edificatoria definita:
7.541,52 mc recupero Cascina “Il Casale”
7.635,33 mc nuova edificazione

Rapporto di copertura:
Distanza dai confini:
Distanza dagli edifici:
Distanza dalle strade:
Altezza massima:
Destinazione prevalente:
Destinazioni compatibili:
Destinazioni non ammesse:

15.176,85 mc di cui:

R = 60% (sull’intero comparto)
Dc =500m

De =10,00 m

Ds =7,50m

H =12,00 m

terziaria - ricettiva
terziaria, produttiva di servizio, sportiva
residenziale, produttiva industriale



Art. 29

Art. 30

Art. 31

-34.-

Sono ammesse attivitd commerciali di media struttura di vendita
sino ad una mc_um&o_m di mg. 1.000,00 (arit. 6-7 della
L.R.14/99, in attuazione del D.lgs 31 marzo 1998, n.114).
Non sono ammesse le seguenti destinazioni commerciali:

- gli alberghi ed i motels; ,

- sono altresi vietate le attivita di allevamento industriale,
edifici, strutture ed attrezzature a servizio delle attivita
agricole.

L'attivitd edilizia sara consentita previa approvazione di un
Piano di Lottizzazione.

EDIFICI ARTIGIANALI ESISTENTI IN ZONA RESIDENZIALE

L'ampliamento degli edifici artigianali esistenti in zona
residenziale & consentito nella misura massima del 30% delia
superficie lorda o del volume gia edificato all’atto dell’adozione
del Piano .

Tali ampliamenti saranno consentiti nc:u:w. all’adozione del
Piano all’atto della domanda di ampliamento le attivita
produttive non abbiano subito modificazioni di lavorazione tali
da renderle incompatibili con il tessuto residenziale circostante
agli effetti della rumorosita e della salubrita delle lavorazioni.

ATTIVITA' ESTRATTIVA (CAVE)

E’ fatto assoluto divieto su tutto il territorio comunale di
svolgere ['attivitd estrattiva, la coltivazione delle cave e
qualsiasi modificazione o alterazione dell’andamento naturale
del terreno che non sia funzionale all’attivita agricola.

LIMITI DI DISTANZA TRA | FABBRICATI

l.e distanze tra i fabbricati per le diverse zone omogenee sono
stabilite in conformita all'art.9 del D.M.2.4.68 n°1444 e nel
modo seguente:



b

= B% =

Zona A - nelle operazioni di risanamento conserva_
tive e nelle eventus)i ristrutturazioni o ricest u
z:ony le distanze tra gli edifici non potranno es_
sere inferidri a quelle intercorrenti trs volumi
edificati preesistenti, computati senza tenere
conta 2: costruzioni aggiunte di epoca recente =

prive di valare storico ambientale.

Per i nuovi edifici ricadenti in zone Bl - 82 -
B3 - B+ -85 -Cl - C2 -C3 - prescratta 1n tu

i casi la distanza minima assoluta di ml. 10,00
tra paret:i finestrate e pareti di edifici antistan
ti. €’ altres) prescritta, tra pareti finestrate
di edifici antistanti, la distanza minima pari al
la altezza del Fabbricate pil alto; la norma si
applica anche quando una scla parete sia Firestra
ta; diverse distanze potranno essers realizzate
nelle suddette zone B e  in presenza dr un pra_
getto di P.P. e di P.L. ¢ in presenza di un pla_
nivolumetrico approvate all'A.C.

Gli edifici, da realizzarsy in zone residenz:ali
¢ produttive il cui lotto di pertinenza csmprenda
anche aree con destinazione agricola, possano es_
sere realizzati a confine di amnnm zZona agr:icola.

ru distanze minime tza fabbricaty tra i quali s1
ano interposte strade comunque destinate al traf
fico di veicoli {con esclusione dells viahilitd
al servizic di singoly edifici) debbono corrlspen
dere alla larghezza della sede stradale maggiors
ta delle seguent: misure:

- ml. 5,00 per lato, pe- strade di lara ghezza in_
feriore al ml. 7,0G;
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~ ml. 7,50 per lato, per strade di larghezza compre
sa fra ml. 7,00 e ml. 15,00;

- ml. 18,00 per lato, per strade di larghezza supe_
riore al mi. 15,00.

Quanto sopra salvo maggiori distanze prescratte dal

D.M. 1/6/68 n® 1404, dalla C.M. 30/12/1970 n° S980

e dalle indicazioni del P.R.G. riguardanti la viaby_

latd, contenute nella tavols di Piang ad essa rzlaty

va.

2 - Le distanze complessive che devona intercorrers
tra edifici di diverse proprieta saranno osserva_
te anche tra edifici sorgenti su area di una uni_
ea praprietd.

f - Il distacco fra le fronti di un ediFicio ed il
confine di propriets antistante non potrs esse_
re inferiore alla metd dell'altezza massima con_

©essa per la zona e im nessun caso inferiors a
ml. 5,00. .

E' ammessa la costruzione di due Fabbrieati in aderen_
za al confine, qualora ambedue presenting le stegse
carattaristiche architettoniche e sianc realizzat: can_
temporaneamente; oppure sussista una convenzione di
accordo tra i confinanti, per le costruzion: esistenty
alla data di adozione del P.R.G,

L'aderenza tra edifici non pud superare la profonditl
di ml. 11,00 circa per ls parete di centstta.

£' ammessa una aderenza maggiore fra i capannani indu_
strali.

Per motivi embientali patranno essere prescritte dagli
strumentl urbanistici esecutivi cosktruzioni in aderen_
22 & fabbricati esistenti, o di edificazion: = corty_
na su frentl strada,



Art. 32

CARATTERISTICHE TECNICHE DEGLI EDIFICI
S—————non o eibht URLLL EDIFICT

In conformita all‘art. 43 della L.N. 457/78, salvo
ulteriorl disposizioni dettate dalla Ragione, e in
deraga ad altre dasposizieni regolamentari, valgo_

ne per gli edifici le sequenti caratteristiche teg
niche:

a) ALTEZZA NETTA OEI LOCALI DI ABITAZIONE E ACCESSCRI

- per gli edifici residenziali fruenti del Con_
tributo dello Stats, pari a ml. 2,70;

= per gli edifici residenziali non fruent: di
contributi pubblicy, non inferiore aml. 2,70
per gli ambienti abitativi e a ml. 2,40 per i
vani mnnnauon».

- per gli unpﬁnnw di carattere storice artisti_
€0 o di pregio ambisntale da restaurare & am_
messa la conservazione di eventuali inferiori
altezze preesistenty.

k) E' consentita la realizzazione di smbient: nagn
direttamente aerati, alle condizionm: previate
dagli art, 18 e 19 della L.N. 166/75 e della
Legge 457/78 art. 73 per servizi igienici e ram
pe di scale.



Art. 33
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Uso DI mcqqmamuqm,mmumﬂMZqH

Le costruzioni esistenti alla data di adazicne

del P.R.G. 1987 con sottetetti che hanno l'altez_

Za media interna inferiore a mt. 2,70 potranno

essere sopralzate finc al raggiungimento di tale

misura minima, indipendentemente dal Fapporto volu_

metrico del lotto su cui sorge il fabbricate e dal

la distanza dal confine di proprietd o da strada

pubblica purcha i} monnmwuu soddisfi le seguenti

condizioni:

a) 1'altezza interna del muro perimetrale esistente
che si intende sopralzare sia almeno di mt. 1,00
e di mt. 2,20 max daepo il sopralza;

b) la distanza dal confine del mure che si intende
sopralzare o cestruire sia almeng di mt. 3,00;

¢} il fabbricato da sopralzare non abbia pil di due
piani oltre il sattotetto;

¢) il nuovo tetto mpm_m falde inglinate con pendenza
minima del ua & QMx del 40%,



Art. 34

34-1)

ZONE OMOGENEE:E 1: verde agricole

£ 2: verde agricolo per calture speciali
£ 3: verde boschivo e di vincalo ferestals
€ 4: verde di salvaguardia pa=saggistica
m

5: verde di vincole idregeslogice

Zona £ 1 - verde agricolo

Le aree classificate dal P.R.G. come zone omogenee E 1,
sono destinate al mantenimento, alla promozione ed al_
lo sviluppo dell’agricoltura e delle attivitd connesse.
In relazione all'sttivitd agricela sano ammessi, caon
semplice concessione edilizia, nuovi edifici ed inter_
venti di ristrutturazione e di adequamento di quell:
esistent., compresa la residenza in funzione della con_

——

duzione uuw fonda e delle esigenze no»w.uaunn:apwon-

EE——— I

mmuynn.o 3 nwnuuo principale ai sensi dell’'art. 12 dalla

Uegge 9/5/1975 n® 153 e nel rispetto di tutte le norme

previate dalla L.R. 7/6/80 n® 93.

Le costruzioni ammesse sono le seguenta:

a) case rurali per la reaidenza dei celtivatori della
terra (imprenditore agricolo e dipendenti dell'azien_
da).

b) stalle (fermo restanda 1l rispetta delle norme d1 cuz
all'art. 233 e seguenti del T.U. leggi sanitarie
27/771934 n® 1265 e successive medificazioni),

€) silos; serbatoi idrici: ricoveri per macchine, at_
trezzature, materiali e prodotti agricola.
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d) costruzioni adibite alla prima trasformazione,
manipolazione, conservazione e vendita dei pro_
dotti agricoli direttamente effettuate dalle
aziende insediate e costruzioni destinate alla
dotazione dei servizi connessi.

e) Serre per colture.

f)strutture adibite all'agriturismo secondo le leggi
vigenti,

3> Le nuove costruzioni di cui al punto b), stalls,

di norma devono essere poste alla distanza di

ml. 120 nel punto pib vicine, dal perimetro delle
zone esistent} o previste a destinazicne residenziali,
artigianali, scolastiche e di interesse comune anche
se appartenenti ad altri territori comumali.

4 Detta distanza potra essere ridotta 2 nen meno di
ml. 30 nel case di allevamenti familiari di modesta
dimensione, sentito il parere della Comn. Edilizia
e del competente Servizio di Igiene Ambientale,
Comungue la preduzione foraggera ottenibile dai
terreni condotti nell'ambito territoriale del Comy_
ne, dovra soddisfare almeno il 50% del Fabbisogno
alimentare dei capi che si intendano allevare.

9 Le predette costruzieni se 9ia esistenti e localiz_
zate 1n aree a destinazione incompatibile ( di fat_
to e per previsione del P.R.G.) e in contrasto con
le presenti norme, non possong essere modificate o
ampliate: 2 ammessa la sola manutenzione ordinaria
e straordinaria. Tali costruzieni dovranno essers
graduglmente traferike 0 comunque trasformate nei
tempi e ne1 modi che saranno a tal fine fissati
dall'Amministrazione Comunale

L Nel rispetto delle Leggi Nazionali e Regionali
vigenti ed in particolare dalle Leggi 11.2.71, no 11,
del 15.9.64 n® 756 e n® 203 del 3/5/82, nonche a1
soggetti previsti dall'Art. 3 Comma 1 della Legge
Regionale 7/6/8Q n® 93.
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1 Le abitazioni di nuova costruzione devono essere
utilizzate esclusivamente dalle famiglie degli ad_
dette alle attivitad agricele e/a dall'Imprenditore
Agricolo. .

¢ Sono ammesse previa concessione le apere di infra_
strutturazione dei fondi agricoli al solo scopo
di migliorsrne la produttivitd e 1'ambiente di vi_
ta dei residenti.

7 Per gli edifici rurali esistent:r e loro compless:
sono ammessi di norma gli interventi di ordinaria,
straordinaria manutenzione, consolidamento, ristrut_
turazione ed adeguamento igienice tecnologico.

4o 1l Sindaco potrd autorizzare la demolizione e Tico_
struzione totale o parziale di edifici rurali esi_
stenti alla data di adozione del P.R.G., solo per
comprovati motivi di sicurezza e di miglioramento
fondiario e la loro ricostruzione potrd essere auto_
rizzata a condizione che non sia superata in termini
d1 superficie larda di pavimenta, l'ampiezza degli
edifici demoliti  mel rispetto comunque dei limiti

P

e an:,u prescrizioni disciplinanti 1'edificazione

et S
G ST e bt T b D MO BT e o et K g I

.wnwpw zona ncunwn.

Al H-mwapnp nu nuova edificazisne 4 acopo residenziale
per le aziende agricole ufficialmente ricongsciute
¢ preesistenti alla adozione dei P.R.G., ovvero
successivamente costituite sono:

<—>sa) 0,06 me/mq. su terreni di eoltura orticols o
floricola specializzata.

b) 0,01 me/mq. fino ad un massima d1 500 me. per
ogni azienda per terreni a basco, a coltivazione
industriale del legno, s pascolo o 2 pratg -
pascolo permanente.

¢j 0,03 mc/mq. sugly altri terreni agricali.

[ Av Per destinaziane del fonda s1 intende quella attua_
“ le consclidata.
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I1 volume consentito dai ealeoli planivolumetri_

ci deve essere localizzato nel fondo dell'azienda
stessa. L'edificazione a scopo residenziale pud
essere ammessa soltanto contestualmente alla realiz_
zazione delle opere e degli impianti destinati al_

le attivita agricele, gvverg quanda tali opere ad

B
— mririns

Ampianti mwmumsmwy esistenti e funzicnmanti.
Per gli edifici esistenti destinati alla lavorazio_
ne dei pradetti agricoli ed el ricovero dei mezzi

e prodetti sono ammessi di norma gli interventi che
ne confermano la destinaziore.

Per tali opere & ammessa anche 1 nuova edificazione
nel rispetto degli indici uuwcannw“

3.1.p. max. = 0,03 mg/mq. di area computabile.
Altezza = variabile per dimostrare esigenze funzio_
nali,

Per gli edifici destimati a stalle ed allevamenti &
ammessa anche la nuova edificazione nal Tispetto’ de_
gli indici seguenti riferiti all'acea computabile:
S.l.p. max = 0,03 mg/mq.

1l rapporto massimo di S.l.p. complessivo di btutti

i fabbricati_rurali comprese le abitazioni non pud
superars .E.@ della superficie del fondo computabile.
In casi di edifici g manufatti esistenti sul fondo
della medesima azienda e che siano di analoga desting_
zione o a quests recuperabili, nel computo del S.1. S
dovranno sommarsi la nuova con la preesistants edif._

cazione.

Nel computo della superficie di pertinenza possong
essere considerate le zone destimate a verde di
rispetto, ammettendosi inaltre la computazicne di arese
del territaoric comunsle sncorche non contigue, ma ir
Conduziane da parte della medesima azienda agricola
richiedente la concessione.

Sono computabili anche le aree condotte mnw Comuni
cantermin:,
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In caso di computazione di aree, che pur essendo
coltivate dal richiedente, appartengone a terzi,
8i dovra ottenere l'asservimento registrato e
trascritto ds parte dell'effettivo proprietario.
Ogn1 interventg relativeo ad edifici per allevamen
ti e per lavorazioni di prodotti agricoli @ sempre
r subordinato alla realizzazione di appositi impian
t1 di depurazione delle acque e/o alla adozione di
particolari tecniche atte a garantire per le acque
di scarico i limiti di accettabilitd previst:i dal_
le norme vigenti, o comunque, prescritte dall'Uffy
cio di Igiene Ambientale della relativa U.S.S.L.
11 letame ed i liquami provenienti da allevamenti
avicoli e suinicoli, dopo opportuna maturazione,
dovranng essere distribuiti ed immediatamente in_
terrati con appposite lavorazioni.
Per tutti gli edifici esistenti in queste zone al
momento dell'adozione del P.R.G., inm contrasto con
le presenti norme e destinazioni, possono essere
concessi mwu.w:nnncannw di cui all'art. 9 primo
comma lettere c,d ed e della Legge 28/1/77 n° 10.

36-2) ZONA € 2: verde aaricalo per cglture speciali

Le aree classificate dal P.R.G. come zone omogenee
€ 2 sono attusimente destinate prevalentemente a vi
gnete o lo sonc state in passato.

Tale vocazione deve essere mantenuta e promossa il
pil possibile: a tale scopo valgono per la zona dek
ta le norme di cui al punto 3&-1.

51 consente la riedificazione di stalle esistent:

rispettando le norme relative alle nuove costruzio_
ni.



34-3)

J4-4)

ZONA E 3: verde boschiva & di vincaolo forestale

Le aree classificate dal P.R.G. come zone omagenee

€ 3 sono attualmente costituite da bosco ceduo; le
essenze locall predominanti e che si vogliono mante
nere e ricostruire sono: la quercia ed il castagna.
Di norma & vietato qualsiasi tipo di costruzione:
saranno comunque in via eccezionale ammesse piccole
costruzioni previo nulla osta del Servizio Provincia
le Agricoltura Foreste e Alimentazione.

Z0NA E 4: verde di salvaguardia paesaagistica

Le fasce vincolate a verde di salvaguardia paesag_
gistica sono quelle a contorno della zona "A" -
centro storico, della Villa Gremolde & lunge il
crinale a confine con il Comune di S. Paole d'Ar_
gon e Scanzorosciate.

Detta zoma di salvaguardia paesaggistica & classifi_
cata non edificabile; per gli.edifici esistenti si
cansente la ordinaris e straordinaria manutenzione

e la loro ristrutturazione purcha vengano conservate
ie caratteristiche tipclegiche e le sagome attuali.



36-5)

ZONA E 5: verde a vincolo idrogeologiceo

e

I1 P.R.G. 87 conferma le aree a vincole idrogeolo
gico di cui al R.D.L. 3267/1923.

Si fa espresso riferimento al Decreto del Ministe_

ro per 1'Agricoltura e le Foreste del 19.2.1948

che approva il testo delle nuove prescrizion: di
massima ¢ di polizia forestale per la provincia di
Bergamo.

Su dette aree, di norma non & consentita nessuna at__
tivitd edilizia salvo le apere di miglioria del fando,

‘delle colture in atto e di eventuali piccole costru

zioni accessorie connesse alla canduzione del fondo

stesso.

Tali opere dovranng comungque essere preventivamente
autorizzate dalla Amministrazione Provinciale previg
parere favorevole del Servizio Provimciale Agricoltu_
ra- foreste-Alimentazione { 5PAFA)
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Art. 35 ZONE A DESTINAZIONE E USO PUBBLICO

ZONE F

Sono compresi in tali zone:

1)

3)

4)

5)

edificr esistents per i n:nwm & prevista l'utilizza_
zione totale o parziale con destinazione ad attrez_
Zatura pubblica;

-

aree per l'istruzions primaria: sono loealizzate
nel piano sia per singoli impianti (comprendent:
l'edificio, gli annessi e le zone verdi attrezzate
di pertinenza), sia per impianti plurimi ragruppa_
ti;

aree per le attrezzature di interesse comune (reli_
giose, culturali, scciali, assistenziali, sanita_
rie, amministrative, per pubblici servizi ece.);

aree destinate a impianti tecnologici di interesse
comune. _

In caso sia :oouunnnwo provvedere alle localizza_
zione di non previsti impianti tecnologica di li_
vello urbang a/o nmaunu:uoupnwn. la Civica Ammini_
strazione ne potrad individuare 1'uhicazione e pro_
cedere o autorizzarne la realizzazione avvalendes:
delle leggi vigenti in materia di lavori pubblici
ovvero, in casi di notevali insediament:, mediante
apposita variante di P.R.G.;

aree destinate a verde pubblico variamente attrezza_
te.

Il P.R.G. indica 1'estensione delle aree destinate
a verds pubblicd attrezzato di quartiere e urbang.



Y

La loro realizzazione avverra mediante progetto
esecutivo.

Fino alla formazione degli inerenti progetti
esecutivi & vietata ogni alterazione alio stato dei

luoghi.

6) Aree destinate a parcheggio.

Si richiama la legge n°® 1 del 3/1/78 e L.R. 70 del 12.9.83
in materia di accelerazione delle procedure e di varianti
per 00.PP

Art. 36

A - ZONE VERDI DI RISPETTO DElI CORS| D'ACQUA

Dette zone sono quelle che si riferiscono ad aree demaniali
el/o private a lato del torrente Zerra, dei canali e dej corsi
d’acqua. La loro superficie non concorre alla determinazione
della volumetria delle zone contigue.

Tali aree sono inedificabili, cid vale anche per il

sottosuolo delle stesse.

B - ZONE DI RISPETTO CIMITERIALE

Le zone a vincolo cimiteriale sono destinate esclusivamente
a cimiteri o alle relative aree di rispstto, nelle guali sono
tuttavia eccezionalmente consentite, dietro autorizzazione
della Civica Amministrazione, piccole costruzioni per la
vendita dei fiori ed oggetti per il culto e I'onoranza dei
defunti.

In tali zone sono inoltre prevedibili parcheggi pubblici e aree
di verde pubblico.

La concessione e l'autorizzazione alle suddette piccole
costruzioni saranno rilasciate a titolo precario.



Art. 37

C

sl

FASCE DI RISPETTO STRADALE

Sono poste ai lati delle strade di interesse principale, sono
individuate nell’apposita tavola di Piano e la loro superficie non
concorre alla determinazione della volumetria delle zone
contigue.

ZONE DI RISPETTO DI EDIFICI DI CARATTERE ARTISTICO O
AMBIENTALE

Sono indicate nelle Tavole del Piano e sono inedificabili

FASCE DI ARRETRAMENTO

Sono poste ai lati delle strade comunali ed in parte anche ai lati
di strade provinciali,

Delimitano il limite di ingombro dei nuovi edifici e concorrono al
calcolo del rapporto planivolumetrico.

Nelle aree delimitate a fasce di arretramento, antistanti .zone
omogenee "B1- residenziali di contenimento allo stato di fatto”,
sono ammessi interventi di demolizione e ricostruzione degli
edifici esistenti secondo le modalita descritte all’art. 22,

NORME TRANSITORIE E FINALI

NORMA TRANSITORIA PER GLI IMMOBILI RICADENT! IN

ZONA A DIVERSA DESTINAZIONE

ARTICOLO SOPPRESSO dalla GIUNTA REGIONALE DELLA
LOMBARDIA - DELIBERAZIONE NR. 53962 seduta del 3 Aprile
1990.



Art. 38

Art. 39

-4y

ZONE A <Hmnnmmlnomnmmnrmnmno (L.R. n® 51 art. &0)

Per le zone soggette a vincole idrogeclogico si richila_
mang: il R.D. 30/12/1923 n® 3267 articoli 7 - 8, & la
L.R. n? 31 art. &0,

UT141770 DEI SOTTOTETTI ABITABILY € SOPRAELEVAZIONT
DEGLI EDIFICI ESISTENTI

Per tutti gli edifici residenziali esistenti alla data
del 4.8.1967 & consentito 1'utilizzo ai fini abitati_
vi dei sottotetti che presentino caratteristiche di



Art. 40

Art., 4l

- 50 ....

abitabilita congruenti con quelle previste dal Rega_
lamento E£dilizio Comunale. .
inoltre & consentito, il sopralzo degli stessi edifi_
ci, fino al raggiungimento dell'altezza massims pre_
vista, in deroga alle distanze tra gli edifici e dai
confini, salvo il rispetto delle norme del Codice Ci_
vile, purché tali sapralzi avvenganog all'interno del
perimetro dell'edificio esistente.

ISOLAMENTO TERMICO DEGLI EDIFICI ESISTENTI LEGGI 373

L'isolamento "a cappotto” da realizzarsi su edifici
esistenti alla data del 6.2.1978 & sempre consentito

anche gquando si fosse utilizzato tutto il volume ed1_
ficabile ammesso.

ENERGIA ELETTRICA

La rete di distribuzione dell’'energia elettrica ed 1
relativi fabbricati. di servizio sang da considerarsi

a tutti gli effetti apere di urbanizzazione primaria.
In tal senso i fabbricati delle cabine secondarie, in
quante volumi tecnici, non song sattopasti ail limiti
volumetrici delle Zone di Piano sy cui sorgerannc e
quindi non sono da computarsi ai fini della massima
edificazione consentita; gli stessi fabbricati non S0_
no assoggettati ai vincoli di distanza dai canfini,
per le sole zone industriali e per le altre zone se
aventi altezza inferiore a mt. 3

€' inoltre consentita l'erezione delle cabine glettri

che di trasformaziane nelle zome di rispetto stradale

e la ereazione, quando vi sia dimgstrata necessita, di



nuovi corridoi elettrici e di installazione di cabine
anche con abbattimento di1 alberi, nelle zone baschive
e nelle fasge di protezione ambientale.

Art. 42 MISURE DI SALVAGUARDIA
F

Nelle more di approvazione del P.R.G. sono obbligato_
rie le misure di salvaguardia di cui alla Legge 3/11/952
e successive modificazioni ed integrazioni.

Art. 43 FACOLTA' DI DEROGA

11 Sindaco, sentita la Commissione Edilizis e previa
deliberazione del Consiglioc Comunale potrd concedesre

~ la Concessione Edilizia in deroga al P.R.G. per moty_
vi di comprovata pubblica utilitad e nei limati fissat)

dalla vigente legislazione in materia per cpere pubbli_
che o di interesse pubblico.



Comune di Torre de’ Roveri TABELLA RIASSUNTIVA DEGLI INTERVENTI P.R.6.1987 e suce.varianti
LEGENDA SUPERFICIE| _DENSITA' mc/mq_ | RAPPORTO DI| VOLUME| VANI | ALTEZZE | max BIAN] DISTANZE MINIME mt
mq zonale | fondiaria | COPERTURA me n° MAX mt_| fuori terra n°®| de CONFINE [da COSTRUZ, |da STRADA
2T ree
3 - zona A 38.500 “ = - 585 = - - - -
L A RP ROy
v zona B1 80.150} 8 1,50 25% - 567 10,00 3 5,00 10,00
l zona B2 18.950 " 1,50 25% 28.425 - 10,00 3 5,00 10,00
' esisl.  32.610 - 230 '
zona B3 [dicompl, 8.870] - 1,50 25% 74,805 ¥ 10,00 3 5,00 10,00
“ esist.  70.400 “ 507 §
zone B4 [d compl. 4,410 . 1,50 250, 8615 . 10,00 3 5,00 10,00 &
5:*‘:-.‘::'_‘ zona BS 26.100] volume definilo da Pl 25% . . 7.5 2 5,00 10,00 g
B
o
zona C1 25170] 1,00 5 25% 25.170 - 10,50 3 5,00 . 10,00 o
5
=
zona G2 12.000] 1,00 p 25% 12.000 . 10,50 3 5,00 10,00 <
o ‘ =
' zona C3 15.800| volume definito da PRG 10% 9.000 - 65 2 5,00 10,00 %
. >
zona C4 27.000] volumetria definita 25% 35,800 . 9,00 3 5,00 / 10,00 .
zona D1 102.120 - 3,00 50% 306.360°f - |9.00110,50 2¢ 5,00 10,00
i zona D2 25,630 . 3,00 50% 76.890 - |9.00n050 2 5,00 10,00
m zona D3 . - : 55% E - 10,00 . 5,00 10,00
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